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1 Einflihrung

Die wirtschaftlichen und demografischen Rahmenbedingungen veran-
dern die Ausgangslage fur die kiinftige Entwicklung der Kommunen
wesentlich. Daher hat die Gemeinde Hitzhofen mit dem ALE entschie-
den, ein Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) zu beauftragen, um so
auf die gedanderten Ausgangsbedingungen reagieren zu kdnnen.

Im GEK werden die drei Ortsteile der Gemeinde betrachtet und die
Grundlagen fiir eine potenzielle Strukturverbesserung bzw. ange-
passte Entwicklung gelegt. Dafiir bedarf es einer umfassenden Be-
standsanalyse, welche die Gemeinde Hitzhofen regional einordnet und
in Bezug zu entsprechenden Vergleichskommunen stellt. Die interdis-
ziplindre Betrachtung schlielt Ergebnisse aus dem Startseminar 2016,
vorhandene Konzepte, wie die Lokale Entwicklungsstrategie und Akti-
onsgruppe Altmihl-Donau, und MalRnahmen in die Betrachtung mit
ein und bearbeitet die wichtigen Themen fiir die zuklinftige Entwick-
lung der gesamten Gemeinde.

Mit der Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes (GEK) will die
Gemeinde Hitzhofen fiir alle Ortsteile eine abgestimmte Strategie zur
Entwicklung festlegen. Jeder Ortsteil soll nach seinen Besonderheiten
und Bediirfnissen, Chancen und Risiken betrachtet werden. Fiir die an-
schlielende Strategieentwicklung sind die Abstimmung und ggf. das
Abwagen der Ziele aller Ortsteile vorzunehmen. Ziel ist es, die verfiig-
baren Haushalts- und evtl. Fordermittel bestmaoglich fir die Entwick-
lung in der Gemeinde Hitzhofen einzusetzen. Unter Berlicksichtigung
der gegenseitigen Verflechtungen und Funktionszuweisungen aller
drei Ortsteile muss aufgezeigt werden, in welche Richtung sich die ge-
samte Kommune und die drei Ortsteile mittelfristig entwickeln sollen.

Die weitere Grundlage und Bestandteil dieses Konzeptes ist der Vitali-
tats-Check zur Innenentwicklung — VC. Dieser stellt eine objektive Da-
tenbasis fur die Entwicklung einer Zukunftsstrategie dar.

Das jetzt vorliegende Konzept entstand im Dialog mit Vertretern der
Politik und Verwaltung sowie mit den Biirgern und weiteren ortlichen
Experten. Die Ergebnisse werden dabei durch die beauftragten Pla-
nungsbiros zusammengefiihrt und in gesonderten Fachplanungen
konkretisiert.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird im Text auf eine ge-
schlechtsneutrale Formulierung, wie z.B. Birgerlnnen, verzichtet.
Selbstverstandlich richten sich alle Formulierungen gleichermalien an
beide Geschlechter.

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
Team 4, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmB, Nirnberg/Wirzburg
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2 Bestandsanalyse fiir die Gemeinde Hitzhofen

2.1 Regionale Einordnung

Die Gemeinde Hitzhofen liegt circa 12 Kilometer nordwestlich von In-
golstadt und gehort zum Landkreis Eichstdtt im Regierungsbezirk
Oberbayern. Die Gemeinde umfasst eine Flache von rund 34 km? und
hatte 2017 nach amtlicher Statistik 2.912 Einwohner. Die Gemeinde
Hitzhofen setzt sich aus folgenden drei Ortsteilen zusammen:

e Hitzhofen
e Oberzell
e Hofstetten
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Abbildung 1:  Ausschnitt aus dem LEP; Teilfortschreibung 2018

(Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwick-
lung und Heimat, Landesentwicklungsprogramm Bayern Strukturkarte)

Laut Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungspro-
gramm Bayern, Teilfortschreibung 2018) zahlt das Gemeindegebiet
der Gemeinde Hitzhofen zur Kategorie ,allgemeiner landlicher Raum*.
Im LEP werden die Gebiete als ,allgemeiner landlicher Raum“ be-
stimmt, die eine unterdurchschnichttliche Verdichtung aufweisen. Der
landliche Raum soll nach dem LEP so entwickelt und geordnet werden,
dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit
allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. AuRerdem
sollim landlichen Raum eine zeitgemaRe Informations- und Kommuni-
kationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden (Verordnung
Uiber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)).

Fazit Regionale Einordnung

Die Gemeinde Hitzhofen gilt laut LEP als ,allgemeiner landlicher
Raum®, liegt aber nur 12 km nordwestlich von Ingolstadt und ist so-
wohl an Ingolstadt als auch Eichstatt glinstig angebunden.

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
Team 4, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmB, Nirnberg/Wirzburg
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2.2 Bestehende Strukturen und Konzepte
Gemeindeentwicklung Hitzhofen Startseminar 14./15. Oktober 2016

Im Oktober 2016 trafen sich die Gemeinderate und Blirger Hitzhofens
mit besonderer Funktion fiir die Gemeinde in Thierhaupten zu einem
Startseminar fir den Gemeindeentwicklungsprozess. Zu Beginn wur-
den das Bayerische Dorferneuerungsprogramm als Beitrag zu einer zu-
kunftsfahigen Gemeindeentwicklung sowie férderfahige Mallnahmen
baulicher, gestalterischer, sozialer und kultureller Art vorgestellt. Be-
tont wurde zudem die notwendige aktive Blrgermitwirkung fir ein er-
folgreiches Dorferneuerungsprogramm.

Ziel des Startseminars war eine Bestandsaufnahme der aktuellen Situ-
ation, die Entwicklung eigener Zielvorstellungen, das Erarbeiten von
Strategien und schlielRlich die Ableitung eines Aktionsplans fir Hitzh-
ofen. Die aus den Zukunftsbildern abgeleiteten Handlungsfelder wur-
den gewichtet und bilden eine Grundlage fiir das Gemeindeentwick-
lungskonzept.

Nach einer umfassenden Bestandsaufnahme sollen die beim Startse-
minar entwickelten Handlungsfelder im Gemeindeentwicklungskon-
zept Uberprift und entsprechend modifiziert werden.

Lokale Entwicklungsstrategie LAG Altmiihl-Donau fiir die LEADER-
Forderperiode 2014-2020

Im Jahr 2014 wurde die Lokale Aktionsgruppe (LAG) Altmihl-Donau als
Verein gegriindet, in dem neben 18 anderen Kommunen im Landkreis
Eichstatt sowie zahlreichen Vereinen, Verbanden, Institutionen, Orga-
nisationen und Privatpersonen auch die Gemeinde Hitzhofen Mitglied
ist. Seit 2015 ist die LAG Altm{ihl-Donau im LEADER-Programm der Eu-
ropdischen Union anerkannt und erhélt fir ihre Projekte entspre-
chende Fordermittel.

Altrmishl

Abbildung 2:  Gebiet der LAG Altmihltal-Donau
(Quelle: https://www.lag-altmuehl-donau.de/)

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg ot
Team 4, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmB, Nirnberg/Wirzburg | q\}s‘ﬁ
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Ziel ist eine Verbindung zwischen den 6stlichen und den westlichen
Kommunen des Landkreises zu schaffen, um eine bessere Zusammen-
arbeit und Vernetzung zu erzielen. Das Gebiet ist gekennzeichnet
durch Gegensatze und weist eine hohe Diversitat in den Bereichen
Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Geografie auf. Gemeinsam
soll den Auswirkungen des Oberzentrums Ingolstadt begegnet wer-
den. Dem Namen der LAG entsprechend ist die Nahe zum Naturpark
Altmahltal identitatsstiftender Faktor fiir den Zusammenschluss. Die
Lokale Entwicklungsstrategie (LES) ist die Handlungsgrundlage fiir die
aktuelle Férderperiode im Rahmen von LEADER.

In der Lokalen Entwicklungsstrategie (LES) werden vier Entwicklungs-
ziele fir die Forderperiode 2014 bis 2020 formuliert. Dabei sind die
Entwicklungsziele nicht als einzelne Ziele, sondern in Wechselwirkung
zueinander zu betrachten. AuBerdem werden aus den Entwicklungs-
zielen jeweils konkretere untergeordnete Handlungsziele abgeleitet.

Entwicklungsziel 1 Sektor Region — LAG Altmuihl-Donau

Attraktivitéit der Region steigern durch Vernetzung und Ausbau der An-
gebote im Bereich Kultur, Natur, Tourismus und Erholung; gleichzeitig
Erhéhung der regionalen Wertschétzung und Wertschépfung

mit folgenden untergeordneten Handlungszielen:

- Gemeinsame liberértliche Darstellung und Vermarktung der vor-
handenen Angebote aus den Bereichen Kultur, Natur, Tourismus
und Erholung

- Gezielter Ausbau des vorhandenen Angebots aufgrund ganzheitli-
cher Betrachtung und Vollstdndigkeit

- Vernetzung von Erzeugern, Vermarktern, Gastronomie und nahe-
stehender Angebote, um die Besonderheiten der Region fiir Einhei-
mische und Gdste konkret begreifbar, erleb- und erfahrbar zu ma-
chen

Entwicklungsziel 2 Sektor Gemeinschaft — Gemeinsam fiir Jung und Alt
Zusammenleben der gesamten Blirgerschaft stédrken, mit besonderem
Augenmerk auf die Vernetzung und gegenseitige Unterstiitzung, die In-
tegration und den Erhalt der Mobilitéit

mit folgenden untergeordneten Handlungszielen:

- Veranstaltungen, Aktionen und Einrichtungen zur Stédrkung der Ge-
meinschaft

- Ausbau und Vernetzung von Unterstiitzungsangeboten im Hinblick
auf Integration und demografischen Wandel

Entwicklungsziel 3 Sektor Orte — in aktiven Zentren

Stdrkung und Entwicklung der Ortskerne, Funktionalitéit sicherstellen
und Schaffung echter Lebens-Mittelpunkte in den Innenbereichen; von-
einander profitieren durch die Nutzung von Synergien und Erfahrungs-
austausch

mit folgenden untergeordneten Handlungszielen:

- Ausbau von Aktivitéten zur Erhaltung von Nahversorgungsfunktio-
nen in den Ortskernen und Wahrnehmung als Zentrum des éffent-
lichen Lebens

- Gemeinschaftliche Hilfestellung fiir Biirger zu Umbauten und Nut-
zung von Leerstdnden

- Mafinahmen zur Vernetzung der Gemeinden und Nutzung von Sy-
nergien

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
Team 4, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmB, Nirnberg/Wirzburg
PLANWERK Stadtentwicklung, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, Nirnberg
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Entwicklungsziel 4 Sektor Energie — mit nachhaltiger Energie

Aktive Gestaltung der Energiewende in der Region, den Biirgern Zu-
gang zum Thema erdéffnen und ein breites Bewusstsein schaffen durch
gezielte Information und vorbildliche Rolle der Kommunen

mit folgenden untergeordneten Handlungszielen:

- Umsetzung von Mafinahmen zur aktiven Gestaltung der Energie-
wende in Zusammenarbeit mit bestehenden Initiativen, z.B. ,,Ener-
giebiindel”

- Hilfestellung und Unterstiitzung flir Blirger zur aktiven Gestaltung
in Zusammenarbeit mit bestehenden Initiativen

(Quelle: https://www.lag-altmuehl-donau.de/)

MaBnahmen des Gemeindeentwicklungskonzepts, insbesondere im
Bereich Mobilitdt und Freizeit, konnten die Kriterien fir ein Projekt im
Rahmen der Lokalen Entwicklungsstrategie erfiillen. Somit ist die Fi-
nanzierung entsprechender MalRnahmen Ulber die LEADER-F6rderung
denkbar.

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
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2.3 Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruktur

e ‘

W

Datum: 21.02.2018
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Abbildung 3:  Karte der Gemeinde Hitzhofen mit drei Ortsteilen

Die Gemeinde Hitzhofen besteht aus drei Ortsteilen. Der namensge-
bende Ortsteil Hitzhofen ist mit Oberzell zusammengewachsen und
Sitz der Gemeindeverwaltung.

Unterschiedliche Bodenfunde, Hiigelgraber und keltische Viereck-
schanzen belegen eine Besiedlung des Gemeindegebiets Hitzhofen be-
reits vor 3000 Jahren und zur RGmerzeit.

Fir die spatere Entwicklung liegen Belege unterschiedlicher Giiter vor,
die im Zuge der Neugliederung um 1855 zu Gemeinden zusammenge-
schlossen wurden. "Dabei kam Gut Muhltal zu Oberzell, Gut Baumfeld
zu Hitzhofen" (Quelle: Homepage der Gemeinde Hitzhofen 2019).
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Oberzell wurde 1971 freiwillig eingemeindet und seit der Gebietsre-
form 1978 bilden nun Hitzhofen, Oberzell und Hofstetten eine Ein-
heitsgemeinde. Nach einer voriibergehenden Eingliederung in die Ver-
waltungsgemeinschaft Eitensheim wurde die Gemeinde Hitzhofen
1994 wieder selbstandig.

Im Laufe der Entwicklung wurde bereits friih in Hitzhofen und Hofstet-
ten zusammengearbeitet, wie beispielsweise im Schulbetrieb und der
Kinderbetreuung.

In der jlingeren Vergangenheit wurden hierzu auch einige Investitio-
nen getatigt. So wurde das bestehende Schulgebdude von Grund auf
renoviert, ein Kindergarten neu gebaut. Weiterhin wurden ein Pfarr-
heim mit Blicherei und Jugendraumen in Hitzhofen sowie eine Sport-
halle errichtet. In Hofstetten wurde das Jugend- und Sportzentrum ge-
baut sowie der Umbau und die Sanierung des Kindergartengebdudes
vorgenommen.

Weitere und detaillierte Ausfiihrungen zur Historie und den struktur-
gebenden Gebauden kdnnen unter den Ortsteilkapiteln und insbeson-
dere dem Denkmalpflegerischen Erhebungsbogen des Bayerischen
Landesamtes flir Denkmalpflege aus dem Jahr 2018 von Hitzhofen,
Hofstetten und Oberzell entnommen werden.

Fazit Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Hitzhofen ist gepragt von einer verkehrsglinstigen Lage
zu Ingolstadt. Unter anderem durch den damit verbundenen Zuzug
sind Oberzell und Hitzhofen zusammengewachsen.

Sowohl Hitzhofen/Oberzell als auch Hofstetten haben sich in den letz-
ten 20 bis 30 Jahren stark weiterentwickelt. Die Siedlungskerne sind
durch die Baugebietsentwicklung teilweise liberformt. Eine moderate
Fortsetzung des Siedlungswachstums auf Basis der Bevolkerungsent-
wicklung in den letzten 10 Jahren ist ein Entwicklungsziel. Die Auswei-
sung neuer Siedlungsgebiete sollte ausschliellich tber ein Bauland-
und Einheimischenmodell erfolgen.

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
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2.4 Demografische Entwicklung

2.4.1 Uberregionale Einordnung

Im deutschlandweiten als auch europdaischen Kontext stellt die demo-
grafische Entwicklung eine der grofSten Herausforderungen fir die Zu-
kunft dar.

Bereits heute beeinflussen Schrumpfung und Alterung der Bevélke-
rung samtliche Sphéaren der Gesellschaft, welche Anpassungen not-
wendig gemacht haben und auch in Zukunft notwendig machen wer-
den. Hinzu kommen die Themen Migration und soziodemografische
Vielfalt und der Umgang mit diesen komplexen Prozessen.

Die Folgen der Entwicklung werden jedoch je nach spezifischen Gege-
benheiten regional und lokal in unterschiedlicher Intensitat zu splren
sein. Nach einer knappen lberregionalen Einordnung erfolgt eine Dif-
ferenzierung bis auf die kommunale Ebene der Gemeinde Hitzhofen.

Grundlage fir dieses Kapitel bilden die Daten des Bayerischen Landes-
amts fur Statistik aus dem Jahr 2017.

Die drei grolRen Trends der demografischen Entwicklung — Schrump-
fung, Alterung und Internationalisierung — sind in der Bundesrepublik
Deutschland bereits deutlich zu spliren. Die Entwicklung fallt je nach
Region jedoch dullerst unterschiedlich aus. Bayern insgesamt erfahrt
eine vergleichsweise glinstige Entwicklung. Wahrend andere Bundes-
lander stark durch den Strukturwandel und seine Folgen betroffen wa-
ren und noch sind, kann Bayern auch in demografischer Hinsicht durch
seinen wirtschaftlichen Erfolg profitieren.

Sowohl regional als auch lokal ist jedoch zu differenzieren. Einige Re-
gionen kdnnen grofReren Gewinn aus der Entwicklung ziehen als an-
dere. Dariber hinaus wachsen in lokaler Hinsicht insbesondere Stadte
und stadtnahe Gebieten rund um die Wirtschaftszentren besonders,
wahrend in landlichen Raumen vermehrt Schrumpfungstendenzen zu
beobachten sind.

Riicklaufige Bevélkerungszahlen und ein erkennbarer Trend zur Uber-
alterung sind heute Tendenzen, die in vielen landlichen Rdumen Bay-
erns vorherrschen.

Nach der Prognose des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik und Da-
tenverarbeitung werden sich in den kommenden Jahren bis 2036
sechs der 96 bayerischen Landkreise mit einem starken Riickgang der
Bevolkerung (mehr als 7,5 % Abnahme) auseinandersetzen missen,
weitere 18 mit erkennbarem Riickgang (zwischen 2,5 % und 7,5 %). Im
Gegensatz hierzu stehen 16 Landkreise mit starker Zunahme (7,5 % bis
12,5 %) sowie funf Landkreise mit einem sehr starken Wachstum
(mehrals 12,5 %).

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg

Team 4, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmB, Nirnberg/Wirzburg B I i q\;&‘ﬁ
PLANWERK Stadtentwicklung, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, Niirnberg Seite 15




Gemeinde Hitzhofen | Gemeindeentwicklungskonzept

nsbach

Dillingen
ad nugn.-:n ‘-

Veranderung 2036 gegeniber 2016
in Prozent

B 125 odermehr  sehrstark zunehmend” 5

Haufigkeit
unter -7,5 ,stark abnehmend” 6
-7.5 bis unter -2,5 _abnehmend” 18
-2,5 bis unter 2,5 ,stabil” 28
2,5 bis unter 7,5 .zunehmend” 23
7.5 bis unter 12,5 ,stark zunehmend 16

Schwabach ‘
Meumarkti.d.OPf.

Roth

Regensburg

WeiBenburg-
Gunzenhausen

Donau-Ries

Abbildung 4:  Ausschnitt Bevolkerungsprognose in Bayern bis 2036

2.4.2 Bevolkerungsentwicklung

(Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbei-
tung, Stand 2018)

Nach den Berechnungen des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik
und Datenverarbeitung werden sich in Zukunft die bestehenden regi-
onalen Disparitaten manifestieren: In Bayern werden insbesondere
die Regierungsbezirke Unter- und Oberfranken mit den negativen Fol-
gen des demografischen Wandels konfrontiert sein, wahrend fir
Oberbayern ein starkes Wachstum erwartet wird.

Der Landkreis Eichstatt gehort zu den Landkreisen, fiir die eine starke
Bevolkerungszunahme (8,2 %) bis 2036 prognostiziert wird (Regionali-
sierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2036, Demogra-
fisches Profil fir den Landkreis Eichstatt).

In historischer Perspektive zeigt sich fiir die Gemeinde Hitzhofen eine
positive Bevolkerungsentwicklung zwischen 1960 bis 2017. Die Bevol-
kerung wuchs in diesem Zeitraum um Uber 1.600 Personen. Dies ent-
spricht einem Zuwachs von 129 %.

Damit erfuhr die Gemeinde Hitzhofen ein deutlich groReres Bevolke-
rungswachstum als dies in den Ubergeordneten Gebietskategorien
(Landkreis Eichstatt, Oberbayern und Bayern) der Fall war.

Im Verhéltnis zu den Vergleichskommunen liegt das Bevdlkerungs-
wachstum in der Gemeinde Hitzhofen unter demjenigen in Stamm-
ham, Hepberg oder Buxheim. Insbesondere seit 2010 hat die Bevolke-
rung der Gemeinde Hitzhofen nur noch gering zugenommen, wahrend
die Vergleichskommunen ein deutlich starkeres Wachstum seitdem
erfahren haben.
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Abbildung 5:  Bevolkerungsentwicklung 1960 bis 2017

Im Zeitraum 2005 bis 2017, sprich in den vergangenen 12 Jahren, hat
die Gemeinde Hitzhofen ein Bevolkerungswachstum von +5% erfah-

ren.
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Abbildung 6:  Bevolkerungsentwicklung 2005 bis 2017

Fir die Zukunft wird weiterhin eine positive Entwicklung fir die Ge-
meinde Hitzhofen erwartet. Bis 2028 wird eine weitere Bevdlkerungs-
zunahme auf 3.000 Einwohner prognostiziert (Bayerisches Landesamt
flr Statistik). Dies entspricht — bezogen auf das Jahr 2000 — einer Zu-
nahme von Uber 18 %.
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Abbildung 7:

Bevolkerungsprognose bis 2028

Damit wird die Gemeinde Hitzhofen in seiner Entwicklung tGber jener
des Landkreises und des Bundeslands Bayern liegen. Im Vergleich zum
Regierungsbezirk Oberbayern wird fir die Gemeinde Hitzhofen jedoch
eine geringere Bevolkerungszunahme erwartet.

Die Bevolkerungsprognose des Bayerischen Landesamts fiir Statistik
besagt im Zeitraum 2014 bis 2026 fir die Gemeinde Hitzhofen ein Be-
volkerungswachstum um 45,06 %. Die Gemeinde Hitzhofen sieht die
Prognose des Bayerischen Landesamts fur Statistik als realistisch an
und setzt sich ein Bevolkerungswachstum von +5 % in den nachsten 12
Jahren zum Ziel. Diese Zahlen bilden die Grundlage fir die Analysen
und Bedarfsermittlungen im Gemeindeentwicklungskonzept.

Fazit Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Hitzhofen verzeichnete in der Vergangenheit eine posi-
tive Bevolkerungsentwicklung. Ein Anhalten der Bevélkerungszu-
nahme wird auch bis 2028 prognostiziert; Berechnungsbasis ist, ent-
sprechend der Entwicklung der letzten 12 Jahre, eine Zunahme von ca.
5 %. Die Prognose eines anhaltenden Bevolkerungswachstums um +5
% bildet die Grundlage fir entsprechende Bedarfsermittlungen und
notwendige Baulandentwicklungen (siehe Kapitel 3 Innenentwick-
lungspotenziale und Baulandbedarf).

Die Gemeinde Hitzhofen ist nicht von Schrumpfungsprozessen im
landlichen Raum betroffen. Die Einwohnerzunahme der letzten 10
Jahre basiert nicht nur auf Zuzug, sondern auch auf einem Geburten-
Uberschuss im Vergleich zur Sterblichkeit. Die Gemeinde sollte sich je-
doch mit anderen Trends der demografischen Entwicklung in Deutsch-
land, wie Alterung und Internationalisierung, auseinandersetzen.

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
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2.4.3 Altersstruktur

Die Struktur der Bevodlkerung nach den Hauptaltersklassen gilt als
grundlegender Indikator des demografischen Wandels. Nach den ak-
tuellen Zahlen der amtlichen Statistik zeigen sich fir die Gemeinde
Hitzhofen und die libergeordneten Gebietskdrperschaften untenste-
hende Verteilung.

Im Jahr 2017 betrug der Anteil der unter-18-Jahrigen in der Gemeinde
Hitzhofen 21,2 % an der Gesamtbevdlkerung. Damit liegt dieser Anteil
Gber dem Durchschnitt in den Ubergeordneten Gebietskategorien
(Bayern: 16,4 %; Oberbayern: 16,8 %; Lkr. Eichstatt: 18,5 %).

Altersstruktur Hitzhofen im Vergleich, 31.12.2017
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Abbildung 8:  Altersstruktur 31.12.2017

Die Gruppe der potenziellen Erwerbstatigen — hier als diejenigen zwi-
schen 18 und unter 65 Jahren gefasst — liegt bei 63,5 % und damit
leicht Gber dem Bayerischen Durchschnitt (63,3 %).

Hinsichtlich der Gber 65-Jahrigen hat die Gemeinde Hitzhofen mit ei-
nem Anteil von 15,4 % unterdurchschnittliche Werte im Vergleich zu
den ibergeordneten Gebietskategorien (Bayern: 20,3 %; Oberbayern:
19,4 %; Lkr. Eichstatt: 17,4 %).

Historisch betrachtet zeigt sich, dass es bereits in der Vergangenheit
zu einer deutlichen Alterung der Bevolkerung gekommen ist: Von ei-
nem Anteil von 10,2 % der lber 65-Jahrigen an der Gesamtbevélke-
rung im Jahr 1990 ist dieser auf 15,4 % im Jahr 2017 gestiegen.

Von Bedeutung fir alle gesellschaftlichen Akteure ist, dass sich diese
Entwicklung auch in Zukunft fortsetzen wird. Einer sinkenden Zahl so-
wohl junger Menschen unter 18 Jahren als auch von Menschen im er-
werbsfahigen Alter wird eine steigende Anzahl dlterer Menschen lber
65 Jahren gegenliberstehen (vgl. Abbildung 9). Fiir das Jahr 2028 sollen
nur 18,7 % der Gesamtbevolkerung die Gruppe der unter 18-Jahrigen
bilden, nur noch 60,3 % der mittleren Altersklasse angehdren, aber be-
reits 21,3 % der Gesamtbevdlkerung iber 65 Jahren oder alter sein.
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Abbildung 9:  Prognostizierte Altersstruktur, 2017 bis 2028

Verdeutlicht werden kann dieser Befund anhand der Betrachtung der
absoluten Zahlen. Waren im Jahr 2017 lediglich etwa 447 Personen 65
Jahre oder éalter, werden es im Jahr 2028 bereits 640 sein. Dies ent-
spricht einer Zunahme um 43 %. Aufgrund des insgesamt zu erwarten-
den Bevolkerungswachstums werden die Zahlen der mittleren Alters-
gruppe um 2 % sowie der jungen Menschen um 9 % sinken.

Fazit Altersstruktur

Derzeit liegt der Anteil der Uber 65-Jahrigen in der Gemeinde
Hitzhofen unter jenem in den libergeordneten Gebietskategorien.
Dennoch hat der Anteil der dlteren Bevolkerung in der Vergangenheit
auch in der Gemeinde Hitzhofen zugenommen. Fiir das Jahr 2028 wird
ein weiterer Anstieg der 65-Jahrigen und alter prognostiziert.

Diese Bevolkerungsprognose sollte die Gemeinde Hitzhofen bei der
Entwicklung von Versorgungseinrichtungen, Straenraumgestaltung
fir den FulRgangerverkehr sowie Wohnraum beachten.

2.4.4 Wanderung, Geburten und Sterbefille

Von grundsatzlicher Bedeutung, da urséachlich, sind bei der Betrach-
tung der Bevdlkerungsentwicklung die Entwicklung der Wanderung
(Zu- und Fortziige) sowie die sogenannte natirliche Bevolkerungsent-
wicklung (Geburten und Sterbefalle). In der Regel kommt dabei den
Wanderungen quantitativ eine héhere Bedeutung zu.

Die Anzahl der Geburten liegt in der Gemeinde Hitzhofen im Zeitraum
1990 bis 2017 konstant deutlich iber der Anzahl der Sterbefille. Dabei
variiert die Anzahl der Sterbefalle zwischen 7 und 25 pro Jahr stark. Die
Anzahl der Geburten pro Jahr liegt zwischen 22 bis 39, wobei die ge-
burtenstarksten Jahre 2001 (39 Geburten) und 2013 (36 Geburten)
sind. Im Jahr 2017 verzeichnet die Gemeinde Hitzhofen 22 Sterbefille
und 34 Geburten.

Team 4, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmB,
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Verstarkt wird die steigende Bevolkerungszahl durch ein tendenziell
positives Wanderungssaldo. Mit Ausnahme der Jahre 2006, 2008,
2011 und 2013 verzeichnet die Gemeinde Hitzhofen im Zeitraum 1990
bis 2016 mehr Zu- als Fortziige pro Jahr. Im Jahr 2017 liegt die Zahl der
Fortziige mit 168 leicht iber der Zahl der Zuziige (166). Ein besonders
positives Wanderungssaldo weist die Gemeinde Hitzhofen in den Jah-
ren 1991, 1992 und 1994 auf. Insgesamt sind seit 1990 3.395 Personen
zu- und 2.767 Personen fortgezogen. Uber den gesamten Zeitraum
ergibt sich dadurch ein positives Wanderungssaldo von +628.
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Abbildung 10:

Jahrliche Bevolkerungsveranderung (Wanderungssaldo, Saldo Ge-
burten/Sterbefille)

Fazit Wanderung, Geburten und Sterbefille

Die Gemeinde Hitzhofen verzeichnete in den vergangenen Jahren
meist mehr Geburten als Sterbefélle. Ein zudem tendenziell positives
Wanderungssaldo verstarkt die Bevolkerungszunahme.
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2.5 Haushalte und WohnungsgroRen

Fir einen Ort mit deutlich erkennbaren Alterungstendenzen, zuneh-
mender Bevolkerung und einem positiven Wanderungssaldo wie die
Gemeinde Hitzhofen sind die Fragestellungen nach den vorhandenen
HaushaltsgroRen und dem Wohnverhalten nach WohnungsgréoRen
von wesentlicher Bedeutung fiir die Entwicklung zukinftiger Strate-
gien.
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Abbildung 11: Haushalte nach Haushaltstypen

Die Auswertung des Zensus von 2011, der die zuletzt zuverldssigen Da-
ten bezlglich der Haushaltsstruktur liefert, zeigt auf, dass in der Ge-
meinde Hitzhofen von insgesamt ca. 1.040 Haushalten 472 als Paare
und 63 als Alleinerziehende mit Kindern im Haushalt leben.

Etwas unter 500 Haushalte sind kinderlos; davon 188 als Ein-Personen-
Haushalte und weitere 300 Haushalte als Paare ohne Kinder. Das heif3t
47 % und somit fast die Halfte aller Haushalte bestehen aus ein bis
zwei Personen, die der Nachfrage nach eher kleineren Wohnflachen
zuzuordnen sind.

Insgesamt stehen laut Zensus 1.038 Haushalten 1.058 Wohnungen ge-
geniber. Dies ist ein erster Indikator flr die in gesonderter Betrach-
tung (siehe 3 Innenentwicklungspotenziale und Baulandbedarf) iden-
tifizierten Leerstande in der Gemeinde Hitzhofen. Nach Wohnungsgro-
Ren differenziert steht dieser Nachfrage folgendes Wohnungsangebot
in der Gemeinde Hitzhofen gegeniiber:
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Wohnungen in Hitzhofen nach der GréRe
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Abbildung 12: Wohnungen nach Fliche (m?)

Wahrend viele der Bewohner in Ein- oder Zweipersonenhaushalten le-
ben, besteht in der Gemeinde Hitzhofen ein Wohnungsangebot, das in
847 Wohnungen eine Wohnflache von mehr als 100 m? aufweist. Woh-
nungen mit mittlerer GroRRe sind mit einer Zahl von 316 weitaus gerin-
ger, kleine Wohnungen mit 27 in sehr geringer Anzahl vorhanden.
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Abbildung 13: Wohnungen nach Baujahr des Gebaudes

Betrachtet man zusatzlich das Baualter der vorhandenen Wohnungen
und damit der Gebaude in der Gemeinde Hitzhofen, ergibt sich eine
eindeutige Differenzierung des Wohnungsangebots. Knapp lber 50
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Wohnungen weisen ein Baujahr vor 1948 auf und gehoéren damit zum
Altbestand in der Gemeinde Hitzhofen. Ein Drittel der Wohnungen ist
im Zeitraum nach dem Zweiten Weltkrieg bis 1978 entstanden. Eine
rege Bautatigkeit erfuhr die Gemeinde zwischen 1979 bis 2004; Gber
die Halfte der Wohnungen stammen aus diesem Zeitraum. Seit 2005
(Stand Zensus 2011) ist die Bautatigkeit gesunken; seitdem sind nur
noch 86 Wohnungen in der Gemeinde Hitzhofen entstanden.

Senioren-Hh. nach Wohnungsgrof3en (in m?)

45

40

35

30

25

20

15

10

0
0
Unter 40 40-59 60-79 80-99 100 - 119 120-139 140 - 159 160 und
mehr
GEK Hitzhofen 2018
Quelle: GWZ 2011

Abbildung 14: Haushalte mit ausschliellich Senioren nach Flache der Wohnung

AbschlieBend soll hinsichtlich der bereits angesprochenen Alterung
der Bevolkerung in diesem Kapitel noch die Versorgung der Senioren-
haushalte mit Wohnungen betrachtet werden.

Die Darstellung der Versorgung der Seniorenhaushalte mit Wohnraum
verdeutlicht, dass insgesamt 153 Hitzhofener Haushalte ausschlielRlich
aus Senioren bestehen. 87 der Seniorenhaushalte (56 %) wohnen in
Wohnungen mit 100 m? Wohnflache oder mehr. Wird davon ausge-
gangen, dass 40 bis 100 m? eine passende WohnungsgréRe fiir Senio-
renhaushalte sind, leben nur 43 % (66 Haushalte) der Senioren in fir
sie passenden WohnungsgroRRen. Die 87 Seniorenhaushalte, die in ,,zu
grolRen” Wohnungen residieren, bilden das Nachfragepotenzial fir
kleine Wohnungen, die in der Gemeinde Hitzhofen offensichtlich in zu
geringer Zahl verfiigbar sind.

Zudem muss das Baualter der bestehenden kleinen Wohnungen hin-
sichtlich Standards und zeitgemafer Ausstattung beachtet werden.
Hieraus kann noch ein zuséatzlicher Bedarf an kleinen barrierefreien
Wohnungen flr Senioren entstehen.

Fazit Haushalte und WohnungsgréBen

Auch wenn in der Gemeinde Hitzhofen der am haufigsten vertretene
Haushaltstyp Paare mit Kindern sind, umfassen 47% der Haushaltsty-
pen Ein- bis Zweipersonenhaushalte. Dies steht einem Bestand von
Uberwiegend Wohnungen mit mehr als 100 m? und kaum kleinen
Wohnungen gegeniber.
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Deutlich wird dies insbesondere bei den Seniorenhaushalten: 56% der
Seniorenhaushalte wohnen in Wohnungen mit mehr als 100 m? (Stand
Zensus 2011).

Somit zeigen Haushaltsgrofe und Wohnungsbestand, dass die Ge-
meinde Hitzhofen einen groRen Bedarf an kleinen Wohnungen, auch
barrierefreien und seniorengerechten, hat.
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2.6 Daseinsvorsorge
Im Folgenden wird die Situation bezliglich der sozialen Infrastruktur
sowie der Nahversorgung und die sich aus dem demografischen Wan-
del ergebenden Konsequenzen fiir diese in knapper Form beleuchtet.

2.6.1 Schulen und Kinderbetreuung

2.6.1.1 Schulen

Schulstandorte
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Abbildung 15: Standorte besuchter Schulen von Hitzhofener Kindern
(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)

Hitzhofen, Oberzell und Hofstetten liegen im Sprengel der Grund-
schule Hitzhofen-Bohmfeld. Der Standort der Schule in Hitzhofen hat
vier Klassen, pro Jahrgangsstufe eine Klasse, und wird auch von den
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Schulkindern aus Oberzell und Hofstettten besucht. Derzeit (Stand:
01.10.2017) wird der Standort von insgesamt 186 Schiilern besucht.
In Bohmfeld befindet sich der zweite Standort der Grundschule
Hitzhofen-Bohmfeld.

Weiterfiihrende Schulen besuchen die Schiiler aus der Gemeinde Hitz-
hofen in Eichstatt, Gaimersheim, Ingolstadt, Késching und Neuburg
(Abbildung 15).

Der Forderverein fiir die Mittagsbetreuung e.V. bietet im Hitzhofener
Grundschulgebaude in zwei Gruppen Mittagsbetreuung zwischen 11
und 16 Uhr an. Finanziert wird die Mittagsbetreuung durch staatliche
Forderung, Elternbeitrage und Vereinsbeitrage.

2.6.1.2 Kindergarten und Kinderkrippen

Standorte der Kinderbetreuung

Kinderbetreuung
| GroBtagespflegestelle
B Kindergarten

Q 1 2 3km
A Stand: 21.02.2018
Quelle: Gemeinde Hitzhofen

N Geobasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwaltung

Abbildung 16: Standorte der Kinderbetreuung
(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)
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Sowohl Hitzhofen/Oberzell als auch Hofstetten verfiigen tber je einen
Kindergarten der Katholischen Kirchenstiftung. Der Kindergarten in
Hitzhofen/Oberzell hat insgesamt drei Gruppen mit 78 Platzen, von de-
nen derzeit 75 mit 74 Kindern (Stand: 15.04.2019) belegt sind. Der Kin-
dergarten in Hofstetten umfasst zwei Gruppen mit insgesamt 54 Plat-
zen; derzeit besuchen 43 Kinder (entspricht 51 belegten Platzen,
Stand: 15.04.2019) den Kindergarten.

Dementsprechend sind beide Kindergarten gut besucht. Fir das Kin-
dergartenjahr 2019/2020 stoRt der Kindergarten Hitzhofen an seine
Kapazitatsgrenze. Planungen fir eine Erweiterung laufen aktuell.

In Hitzhofen gibt es auBerdem eine GrofStagespflegestelle des Tragers
Kinderwelt e.V. Dort werden Kinder unter drei Jahren von Tagesm{it-
tern in zwei Gruppen betreut. Die GroRtagespflegestelle umfasst ins-
gesamt 18 Platze, von denen derzeit 17 Platze (Stand: 01.10.2018) be-
legt sind. Somit gibt es hier keine zuséatzlichen Kapazitdten mehr. Von
den derzeit 17 Kindern in der GrofStagespflegestelle kommen zwolf aus
Hitzhofen/Oberzell, zwei aus Hofstetten und drei von auRerhalb.

In Hofstetten gibt es derzeit keine Kinderbetreuung fur Kinder unter
drei Jahren. Aufgrund dessen und der mangelnden Kapazitdten in der
GrolRtagespflegestelle in Hitzhofen/Oberzell wurde von der Gemeinde
eine Kinderkrippenprognose in Auftrag gegeben um den zukiinftigen
Bedarf an Kinderkrippenpladtze in der Gemeinde und damit einherge-
hend einer Kinderkrippe in Hofstetten zu ermitteln.

2.6.1.3 Kinderkrippenprognose fiir die Gemeinde Hitzhofen

Die Kinderkrippenprognose hat ergeben, dass in Hitzhofen/Oberzell
trotz steigender Bevdlkerungszahl bis 2033 die Zahl der Kinder zwi-
schen 0 und 3 Jahren sinken wird. Die derzeitige Betreuungsquote liegt
bei 20 %. Obwohl die Anzahl an Kindern im Krippenalter sinken wird,
kann aus dem gesetzlichen Anspruch auf einen Krippenplatz ab dem
ersten Geburtstag und einer steigenden Nachfrage in den zurticklie-
genden Jahren darauf geschlossen werden, dass die Nachfrage nach
Krippenplatzen in den kommenden Jahren weiter zunehmen wird.
Dies erklart die Berechnung mit einer steigenden Belegungsquote von
45 % im Jahr 2033. Demnach nimmt der Bedarf an Kinderkrippenplat-
zen in Hitzhofen/Oberzell auf 23 Kinder im Jahr 2033 zu.

Wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Anteil von Kindern von
aullerhalb mit +25 % auch in Zukunft bestehen bleiben wird, errech-
nen sich fir 2033 insgesamt 28 zu betreuende Kinder in der Grol3ta-
gespflegestelle. Nach der derzeitigen Betreuungsquote von neun Kin-
dern pro GroRtagespflegegruppe bestiinde demnach Bedarf einer drit-
ten Gruppe.

! Entsprechend der Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamts und dem von der Gemeinde festgelegten Ziel
eines Bevolkerungswachstums von 5% in den kommenden 12 Jahren.
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Bedarf an GroRtagespflege-Pliatzen (Kd. aus
Hitzhofen/Oberzell) in Hitzhofen/Oberzell 2018 - 2033 o
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Abbildung 17: Bedarf an GrofStagespflegepladtzen fir die Kinder zwischen 0 und
unter 3 Jahren aus Hitzhofen/Oberzell 2018-2033 (ohne Kinder von
auBerhalb)

Auch in Hofstetten wird die Zahl der Kinder im Krippenalter trotz Be-
vélkerungswachstum bis 2033? sinken. Da es derzeit noch keine Kin-
derkrippe in Hofstetten gibt, wurde die Betreuungsquote von 20 % aus
Hitzhofen/Oberzell Gbernommen. Danach gibe es derzeit einen Be-
darf an acht Krippenplatzen und somit einer Kinderkrippengruppe
(nach dem Betreuungsschlissel fur Kinderkrippen von 12 Kindern pro
Gruppe). Bei einer Betreuungsquote von 45 % im Jahr 2033 wird die
Zahl der Kinderkrippenkinder in Hofstetten auf 15 ansteigen.

Bedarf an Krippen-Pldtzen (Kd. aus Hofstetten)
in Hofstetten 2018 - 2033
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Abbildung 18: Bedarf an Krippenplatzen fiir die Kinder zwischen 0 und unter 3
Jahren aus Hofstetten 2018-2033
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Somit besteht bereits heute Bedarf einer Kinderkrippengruppe in Hof-
stetten.

Auch fur die GroRtagespflegestelle in Hitzhofen/Oberzell wird die
Nachfrage nach Platzen steigen und bereits 2020 der Bedarf einer drit-
ten GroRtagespflegegruppe (a 9 Kinder) bestehen. Im Vergleich zur
Groltagespflegestelle handelt es sich bei einer Kinderkrippe um eine
Einrichtung der friihkindlichen Bildung. Deswegen ist davon auszuge-
hen, dass Kinderkrippenplatze starker nachgefragt werden als Platze
in der GroRtagespflegestelle, sollte eine Kinderkrippe in Hofstetten
entstehen.

Deswegen empfiehlt es sich, zwei Kinderkrippengruppen in Hofstetten
zu schaffen, die auch fir Kinder aus Hitzhofen/Oberzell und eventuell
aus umliegenden Gemeinden offenstehen. Die GrolStagespflegestelle
in Hitzhofen kénnte dann in zwei Gruppen bestehen bleiben und
misste keine zusatzliche Gruppe neuausweisen.

Parallel zur Kinderkrippenprognose hat die Gemeinde Hitzhofen eine
Elternbefragung zum Betreuungsbedarf von Kindern unter 3 Jahren
durchgefiihrt. Diese hat ergeben, dass ein groRer Wunsch der Betreu-
ungsmoglichkeit am Wohnort besteht. 16% der befragten Eltern wiin-
schen sich eine Betreuung ab dem ersten Lebensjahr, 32% ab dem
zweiten Lebensjahr und 52% ab dem dritten Lebensjahr ihres Kindes.
Dabei erganzen sich die Kinderkrippenprognose und die Elternbefra-
gung.

In jedem Fall gilt es jedoch, die Entwicklungen der Betreuungsquote
weiter zu beobachten und den Bedarf zu Gberprifen bzw. entspre-
chend anzupassen.

Fazit Schulen und Kinderbetreuung

Der Schulstandort in der Gemeinde Hitzhofen ist gesichert. Die Kapa-
zitat des Kindergartens in Hofstetten ist ausreichend, der Hitzhofener
Kindergarten stof3t an seine Kapazitatsgrenze. Eine Erweiterung ist ge-
plant.

In Hitzhofen/Oberzell wird vom Verein Kinderwelt e.V. eine GroRta-
gespflegestelle betrieben; die Kapazitaten sind jedoch nicht ausrei-
chend. Dementsprechend hat die Krippenprognose ergeben, dass Be-
darf flr eine neue Kinderkrippe in Hofstetten besteht, da die Auslas-
tungsgrenze bereits erreicht ist. Gleiches gilt fiir Hitzhofen.

Der Gemeinde Hitzhofen wird empfohlen in Hofstetten eine neue Kin-
derkrippe mit zwei Kinderkrippengruppen zu schaffen, die auch fir
Kinder aus Hitzhofen/Oberzell und aus umliegenden Gemeinden offen
steht.

2.6.1.4 Weitere Bildungseinrichtungen

Zur Erganzung der Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen bietet
die Gemeinde Hitzhofen mit je einer Katholischen Biicherei pro Orts-
teil weitere Bildungsangebote an.
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2.6.2 Senioreneinrichtungen

Entwicklung der Altersgruppe der 65-Jihrigen oder alter
Hitzhofen, 1990 bis 2017, Prognose 2020 bis 2028
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Abbildung 19: Entwicklung der 65-Jahrigen und dlter

Abbildung 19:  Entwicklung der zeigt die Entwicklung der lber 65-
Jahrigen bis zum Jahr 2028 auf der Basis der Prognose des Bayerischen
Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung.

Im Zeitraum 2017 bis 2028 wird demnach die absolute Anzahl dieser
Personengruppe um ca. 193 Personen zunehmen. Dies entspricht ei-
nem Zuwachs von knapp tber 43 %. Damit wird 2028 jeder flinfte Ein-
wohner 65 Jahre oder 3lter sein.

Dieser deutliche Anstieg der dlteren Mitblrger wird mit sich modifizie-
renden Bedarfen in der lokalen und regionalen Infrastruktur (Nahver-
sorgung, OPNV) einhergehen, aber auch die spezifische Versorgung
mit Angeboten flr dltere Menschen betreffen. Bisher verfiigt die Ge-
meinde Hitzhofen Gber keine derartigen Angebote.

Fir die Zukunft ist daher von vermehrtem Anpassungsbedarf auszuge-
hen. Zum einen betrifft dies samtliche Angebote im Bereich der Pflege,
zum anderen bestehen Bedarfe bezliglich seniorengerechten und bar-
rierefreien Wohnens.

Senioren sind heute ldnger aktiv als in der Vergangenheit. Viele ,,junge
Alte” haben ein reges Freizeitverhalten, welches mit entsprechenden
Angeboten unterfiittert werden kann. In diesem Bereich liegen Poten-
ziale, die sich eine alternde Gesellschaft nicht entgehen lassen sollte.
Eine aktive und intensive Vernetzung von Anbietern und Akteuren ent-
sprechender Angebote ist empfehlenswert.

Fazit Senioreneinrichtungen

Derzeit besteht in der Gemeinde Hitzhofen kein spezifisches Versor-
gungsangebot fiir dltere Menschen. Die Zahl der 65-Jahrigen und alter
wird in den nachsten Jahren jedoch steigen und ein entsprechendes
Angebot (Pflege, barrierefreies und seniorengerechtes Wohnen usw.)
unabdingbar sein.
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2.6.3 Medizinische Versorgung

Die Gemeinde Hitzhofen verfiigt tber keine Einrichtungen medizini-
scher Versorgung: Weder ein Arzt, noch eine Apotheke sind in der Ge-
meinde vorhanden.

In Hofstetten gibt es eine Heilpraktikerin.

Fir die Attraktivitat als Wohnstandort wird das Thema medizinische
Versorgung von zentraler Bedeutung sein. Vor dem Hintergrund einer
schwindenden Mobilitat von Teilen der Bevélkerung ist ein leistungs-
fahiges OPNV-Netz entscheidend. Die Interdependenz der verschiede-
nen Handlungsfelder wird hierbei ersichtlich.

Fazit Medizinische Versorgung

In der Gemeinde Hitzhofen bestehen keine medizinische Versorgungs-
einrichtungen (Arzt, Apotheke). Fir einen attraktiven Wohnstandort
gilt es ein entsprechendes Angebot zu fordern. Auf die diesbeziiglichen
Regularien der kassenarztlichen Versorgung wird hingewiesen.

2.6.4 Nahversorgung

Fiir die Bewertung der Daseinsvorsorge spielt das Angebot der Nah-
versorgung, insbesondere im Bereich der taglichen Lebensmittelver-
sorgung, eine grolle Rolle.

Hitzhofen/Oberzell weist im Bereich der alltaglichen Versorgung eine
Backerei und einen kleinen Lebensmitteleinzelhandel auf. Eine Metz-
gerei hat Anfang 2019 geschlossen.

Im 2014 renovierten Pfarrhof in Hofstetten befindet sich ein Dorfla-
den, der aus einer Metzgerei und einer Backerei besteht.

Der tagliche Lebensmittelbedarf ist nur bedingt gedeckt. Ein gréReres
Lebensmittelfachgeschéaft oder einen Drogeriemarkt gibt es in der Ge-
meinde Hitzhofen nicht. Dafiir bedarf es der Versorgung durch die um-
liegenden Kommunen, wie es Abbildung 20 zeigt.
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Abbildung 20:  Einzelhandel in der Umgebung von Hitzhofen
(Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, eigene Recherche und Darstellung)

Fazit Nahversorgung

Derzeit ist der tagliche Lebensmittelbedarf in der Gemeinde Hitzhofen
nur bedingt gedeckt, da die Metzgerei vor kurzem geschlossen wurde.
Es gilt diesen Status zu erhalten bzw. gegebenenfalls zukiinftig neue
Versorgungsangebote zu ermoglichen.
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2.7 Ehrenamtliches Engagement und Vereine

In der Gemeinde Hitzhofen gibt es nach Informationen der Gemeinde
35 Vereine. Dabei sind alle eingetragenen und sonstigen Vereine sowie
genossenschaftlichen Strukturen mitbericksichtigt.

Die maRgeblich aktiven Vereine sind neben der Freiwilligen Feuerwehr
(3) Musik- und Theatervereine (4) sowie Sportvereine (3) und Garten-
bauvereine (2). Im sozialen Bereich finden sich in der Gemeinde Hitzh-
ofen auBerdem Frauenbiinde (2), Seniorengemeinschaften (2), Kran-
kenpflegevereine (2), ein Forderverein fir Mittagsbetreuung (1) sowie
Sozialverbandsgruppen (2) und kirchliche Vereine (z.B. Katholische Ar-
beitnehmerbewegung, Pfarrjugend etc.) (6). Weiterhin gibt es Schuit-
zen- und Jagdvereine (4), Krieger- und Soldatenkameradschaften (2)
und Stammtische (2).

Dabei haben sowohl Hofstetten als auch Hitzhofen/Oberzell je eine ei-
gene Vereinsstruktur. So gibt es beispielsweise zwei Vereine der Frei-
willigen Feuerwehr, zwei Jagdgenossenschaften oder zwei Senioren-
gemeinschaften.

Wie sich das rege Vereinsleben in der Gemeinde Hitzhofen gestaltet,
wo dieses stattfindet sowie die Organisation der Nachbarschaftshilfe
und des Sozialfonds wurden im Themenworkshop ,,Mobilitdt und So-
ziales” gemeinsam mit den Biirgern der Gemeinde Hitzhofens bearbei-
tet (siehe Kapitel 4.5.3).

Fazit Ehrenamtliches Engagement und Vereine

In der Gemeinde Hitzhofen gibt es ein reges Vereinsleben ohne Nach-
wuchsschwierigkeiten.

Die von der Gemeinde organisierte Nachbarschaftshilfe und das Ange-
bot des Sozialfonds werden hingegen nur selten genutzt. Die Zugang-
lichkeit zu den Angeboten sollte deswegen verbessert bzw. verein-
facht werden.
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2.8 Verkehr

281

Radwegenetz

Im Folgenden erfahrt das Verkehrsnetz — differenziert nach den Kate-
gorien Radwege-, StralRen-, Schienen- und Busnetz — eine genauere
Betrachtung.

Hofstetten ist Gber einen Radwanderweg im Naturpark Altmuihltal an
das Fernradwegenetz angebunden. Dieser fihrt von Ingolstadt tber
Gaimersheim, vorbei an Lippertshofen und durch Bohmfeld nach Hof-
stetten. Dort fUhrt er Gber die RomerstraBe, die Pflinzer StraBe und
die KruthstraRe Richtung Hofstettner Forst und weiter nach Pfiinz. In
Pflinz trifft er auf die Fernradwanderwege Via Raetica und Tauber-Alt-
miihl-Radweg, der vom Main bis zur Donau fiihrt.
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Abbildung 21: Radwege in der Gemeinde Hitzhofen und Umgebung
(Quelle: Bayernatlas)
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Dieser durch Hofstetten filhrende Radwanderweg wird auch Gber die
Tourismusregion Altmihltal vermarktet und als Pfad durch besondere
Naturimpressionen und die Geschichte der Altmihljura-Bauern be-
schrieben.

Innerortlich finden sich sowohl in Hofstetten als auch in
Hitzhofen/Oberzell keine Radwege.

2.8.2 Stralennetz

Die Betrachtung der Verkehrsmengenkarte (siehe Abbildung 22) zeigt
die Bedeutung der St 2336, die Gemeinde Hitzhofen mit der Bundes-
stralle B13 und somit mit Eichstatt, Eitensheim und Ingolstadt verbin-
det. Gegen Norden nimmt der Verkehr deutlich ab. Hier fihrt die St
2336 nach Gungolding, wo sie auf die StaatsstraBe St 2230 trifft, die
zur A9 fuhrt. In Hofstetten gibt es auRerdem eine Ost-West-Verbin-
dung von Pfiinz nach Bohmfeld tber die El 18.

B :3* 1 fpos

e t‘gq

I
i

(Quelle: BAYSIS, Verkehrsmengenkarte 2015 Eichstatt)
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2.8.3 Schienennetz

Der Ausschnitt des bayerischen Schienennetzplans zeigt eine Teilstre-
cke der Regionalbahn zwischen Niirnberg und Ingolstadt, welche die
fir die Gemeinde Hitzhofen verkehrsglinstigste Bahnanbindung mit
Halt in Eitensheim darstellt. Eine direkte Anbindung an das Netz der
Deutschen Bahn besteht somit nicht, hierflir muss eine Wegstrecke
(von Hitzhofen) von ca. 4 km zurlickgelegt werden.

Nachstgelegener Anschluss an das Angebot des Fernverkehrs besteht
in Ingolstadt (Fahrtzeit von Eitensheim nach Ingolstadt ca. 12 Minu-
ten).
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Abbildung 23:  Ausschnitt aus dem Bayerischen Schienennetzplan
(Quelle: DB Regio/Regio Bayern, Streckenkarte Bayern)
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2.8.4 Busnetz

Der Ausschnitt aus der Ubersichtskarte des Liniennetzes im Landkreis
Eichstatt (Abbildung 24) zeigt die Haltestellen des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs in Hitzhofen/Oberzell und Hofstetten. Die zwei ver-
kehrenden Linien verbinden die drei Ortsteile (iber den OPNV: Einmal
iber die Linie 85, die die Gemeinde Hitzhofen auflerdem Uber Eitens-
heim mit Ingolstadt verbindet, und (iber die an Schultagen verkeh-
rende Linie 88, die Verbindungen nach Lippertshofen, Eichstatt und
Béhmfeld schafft. Die Linie 88 wird zu einer reguldren Linie ausgebaut.
Dieser Ausbau ist eine groBe Qualitatssteigerung des OPNVs, da die
Linie 85 nur dreimal taglich (werktags) verkehrt.

Eine Betrachtung und Bewertung der Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz erfolgt in den einzelnen Ortsteilkapiteln und wird in den
Gesamtzusammenhang mit der Ausstattung an weiterer Infrastruktur
und Versorgung gesetzt.
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Abbildung 24: Ausschnitt Liniennetz Lkr. Eichstatt
(Quelle: Landkreis Eichstatt, Verkehrsliniennetzplan)

Fazit Verkehr

Die Gemeinde Hitzhofen weist eine glinstige Verkehrslage sowohl
nach Ingolstadt als auch nach Eichstatt auf. Ferner besteht die Mdog-
lichkeit einer Anbindung in Kinding an die Bahnlinie Niurnberg-Miin-
chen. Aufgrund der kurzen Distanz zu Ingolstadt und Eichstatt besteht
Potential parallel zum motorisierten Individualverkehr ein Radwege-
netz fiir Berufspendler bzw. eine Kombination von 6ffentlichem Per-
sonennahverkehr und Radwegenetz aufzubauen.
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2.9 Wirtschaft

Im Folgenden wird eine Analyse der wirtschaftlichen Situation in der
Gemeinde Hitzhofen hinsichtlich der Beschaftigtenentwicklung, der
Wirtschaftssektoren sowie der Pendlerbewegungen vorgenommen.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten am Arbeitsort, 2008 bis 2017 (2008 = 100)
150
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Abbildung 25: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am

Arbeitsort

Die Entwicklung der Beschaftigtenzahlen liegt unter dem zu beobach-
tenden Trend in den (ibergeordneten Gebietskategorien und den Ver-
gleichskommunen. Der Regierungsbezirk Oberbayern sowie gesamt
Bayern verzeichneten seit 2008 ein kontinuierliches Wachstum. Der
Landkreis Eichstatt schneidet bei der Entwicklung der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten noch besser ab. In der Nebeneinander-
stellung der Vergleichskommunen liegt die Entwicklung in der Ge-
meinde Hitzhofen deutlich unter den anderen und dem Durchschnitt
von Landkreis und Regierungsbezirk. Ist die Kurve 2010 noch angestie-
gen, fiel sie bis 2012 und verzeichnet seitdem eine leicht ansteigende
Entwicklung. Der Hohepunkt aus dem Jahr 2010 ist jedoch noch nicht
wieder erreicht.

Abbildung 25 zeigt die Entwicklung in den vergangenen knapp zehn
Jahren. Um eine valide Bewertung vornehmen zu kénnen, miissen wei-
tere Indikatoren einbezogen werden. Um die Zahlen in Relation setzen
zu kdnnen, eignet sich die Arbeitsplatzdichte als Indikator. Diese wird
durch Division der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten am Arbeitsort durch die Anzahl der potenziell Erwerbstatigen be-
rechnet. In der Abbildung 26 zeigt sich im Vergleich mit den Uberge-
ordneten Gebietskategorien sowie benachbarten Kommunen, dass die
Gemeinde Hitzhofen einen fir eine landlich gepragte Kommune unty-
pischen bzw. zu niedrigen Wert aufweist.
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Arbeitsplatzdichte 2017 (Soz. Beschaftigte pro 1000
Einwohner im erwerbsfihigen Alter)
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Abbildung 26: Arbeitsplatzdichte

Bezliglich der Beschaftigten nach Wirtschaftszweigen wird fiir die Ge-
meinde Hitzhofen im Vergleich zu den libergeordneten Gebietskorper-
schaften und benachbarten Kommunen nachfolgende Verteilung er-
sichtlich. Dabei ist zu beachten, dass fehlende Zahlen, insbesondere in
der Land- und Forstwirtschaft, den jeweiligen Entwicklungen aus der
Vergangenheit bzw. im Landkreis angepasst und entsprechend ange-
nommen wurden.

Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte nach
Wirtschaftsbereichen, 2017

Bayern 32,6% 21,5% 21,0% 24 3%
- 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Oberbayern 25,6% | 22,2% | 28,3% | 23,5%
- I I I I I I I I
Lkr. Eichstatt | 35,9% | 20,1% | 23.1% 20,2%
- 1 1 1 1 1 1 1
Stammham | 34,6% | 14,5% 30,6% | 19,4%
- 1 1 1 1 1 1 1 1
Hepberg | 54,3% | 23,7% | 6,9'+0 14,3%
- I I I I I I I I I
Buxheim 61,1% | 15,3% | 9,5% | 13,7%
- 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Hitzhofen 57,9% 11,3% |8,2% 21,4%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

OA Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
OG-l Handel, Verkehr, Gastgewerbe

0 0-U offentliche und private Dienstleister

OB-F Produzierendes Gewerbe

oOJ-N Untemehmensdienstleister

GEK Hitzhofen 2018
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik

Abbildung 27:
chen

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftsberei-
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Fiir die Gemeinde Hitzhofen zeigt sich, dass es einen hohen Anteil an
Beschaftigten im produzierenden Gewerbe gibt. Der Anteil von 57,9 %
liegt weit liber denen in gesamt Bayern, Oberbayern und dem Land-
kreis (25,6 % bis 35,9 %). Mit Ausnahme von Stammham gibt es in den
Vergleichskommunen einen dhnlichen Anteil an Beschaftigten im pro-
duzierenden Sektor wie in der Gemeinde Hitzhofen.

Dementsprechend geringer fallen die Anteile der Beschaftigten in an-
deren Wirtschaftsbereichen in der Gemeinde Hitzhofen aus, wie Han-
del, Verkehr und Gewerbe sowie Unternehmensdienstleister.

Verglichen mit den Vergleichskommunen ist der Anteil der 6ffentli-
chen und privaten Dienstleister in der Gemeinde Hitzhofen recht hoch
und reiht sich in die Durchschnittswerte der lUbergeordneten Ge-
bietskategorien mit 21,4 % ein.

Damit ist der produzierende Sektor fir die Gemeinde Hitzhofen der
mit Abstand wichtigste Wirtschaftsbereich. Dieser Sektor hat in den
Jahren 2008 bis 2017 um ca. 35 % zugenommen, wahrend andere
Wirtschaftszweige, insbesondere Handel, Verkehr und Gastgewerbe,
Abnahmen verzeichneten. Der Wirtschaftsbereich Unternehmens-
dienstleistungen nahm bis zum Jahr 2014 an sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten immer wieder ab, verzeichnet seitdem jedoch wieder
Zunahmen und liegt heute beim gleichen Wert wie im Jahr 2008.

GEK Hitzhofen 2018 i I i-ﬁf

Auspendler aus Hitzhofen
2017

Kipfenberg, Markt
gy

Eichstatt, Stadt Gaimersheim, Markt

Neuburg a.d.Donau, Stadt Ingolstacit

Buxheim Manching, Markt

Miinchen, Landeshauptstadt Eitensheim

Abbildung 28: Auspendler

(Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, eigene Darstellung)

Ihrer Lage und wirtschaftlichen Ausrichtung entsprechend, weist die
Gemeinde Hitzhofen einen deutlichen Auspendleriberschuss auf. Im
Jahr 2017 standen 96 Einpendlern 1.103 Auspendler gegeniiber. Das
bedeutet, dass insgesamt 56 % der arbeitsfahigen Bevolkerung in der
Gemeinde Hitzhofen auspendeln. Dabei pendeln die meisten Perso-
nen (674) nach Ingolstadt, wie in Abbildung 28 deutlich wird. Nach In-
golstadt sind Gaimersheim mit 103 und Eichstatt mit 92 Personen be-
deutende Pendlerziele.
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Zusammenfassend hat die Analyse der wirtschaftlichen Situation in
der Gemeinde Hitzhofen ergeben, dass die Gemeinde vor allem als
Wohn- und weniger als Arbeitsstandort Bedeutung hat. Die Arbeits-
platzdichte mit 76 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten pro 1.000
Einwohner sowie die hohen Auspendlerzahlen haben dies bestatigt.
Dabei ist die geographische Nahe zur Stadt Ingolstadt bedeutend fiir
die Gemeinde Hitzhofen: das Hauptpendlerziel kann in ca. 25 Minuten
mit dem PKW erreicht werden.

Dennoch nimmt die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten am Arbeitsort in der Gemeinde Hitzhofen in den vergangenen Jah-
ren zu. Dies betrifft insbesondere den Wirtschaftssektor des produzie-
renden Gewerbes.

Fazit Wirtschaft
Aufgrund der geografischen Ndhe zur Stadt Ingolstadt hat die Ge-
meinde Hitzhofen vor allem als Wohnort und weniger als Arbeitsort
Bedeutung. Eine geringe Arbeitsplatzdichte und die Auspendlerzahlen
bestatigen dies.
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2.10 Tourismus und Naherholung

Die Gemeinde Hitzhofen liegt auf der Hochflache nordlich von In-
golstadt im Naturpark Altmdhltal. Richtung Pflinz sind es nur 5 km bis
in das Altmuhltal, etwa 7,5 km sind es bis zu den bekannten Magerra-
sen und -weiden bei Gungolding. Somit bestehen sehr giinstige Bedin-
gungen fiir die Naherholung.

Die Waldflachen Pfiinzer und Hofstettener Forst gehdren zur Schutz-
zone des Naturparks. Diese gehoren in Verbindung mit dem Kdschin-
ger Forst zu den grofRen zusammenhadngenden Waldflachen in Bayern.
Die Walder liegen in kurzer Distanz zu den Ortsteilen entfernt und um-
rahmen die drei Ortsteile, die in einer landwirtschaftlich genutzten
Hochflache liegen. Die Hochflache wird zwischen den Ortsteilen von
einer Mulde durchzogen. Dolinen, Steinbriiche und magere Wiesen
ostlich von Hofstetten, die zu einem Trockental fiihren, das ins Alt-
miuhltal mindet, bereichern das Landschaftsbild.

Das kulturelle Angebot reicht von Theaterauffiihrungen Gber diverse
dorfliche Feste, welche durch die zahlreichen Vereine und Verbande
der Gemeinde veranstaltet werden.

Im Gemeindegebiet stehen folgende Ubernachtungsméglichkeiten zur
Verflgung:

e Hotels:
o Gasthaus Buchberger (7 Betten)
e Ferienwohnungen:

o Familie  Leuschner  Hofstetten (6  Betten)
(Ubernachtung im Schloss Hofstetten)

In der Gemeinde sind verschiedene Freizeitaktivitaten moglich:
Wandern
e (berregionaler Wanderweg:

o Ostbayerischer Jakobsweg
o Romerweg (Pfiinz — Bohmfeld)

e Wanderrundwege:

o Wichtel- und Waldlehrpfad Hofstetten, der durch den
Arbeitskreis Hofstetten in Eigenregie errichtet wurde

o weitere Wanderwege um Hofstetten, Oberzell und
Hitzhofen

e Ausgewiesene Wanderparkplatze gibt es nicht direkt; das
Sportgelande in Hitzhofen ist Ausgangspunkt fiir Wanderun-
gen.

Radfahren

e Ein Giberregionaler Radweg verlauft von Pflinz (iber Hofstetten
Richtung Ingolstadt; weitere lokale Radwege sind an die Orte
der Umgebung (Lippertshofen, B6hmfeld) angebunden oder
geplant (Eitensheim).

Reiten
e In Hitzhofen ist ein Betrieb mit Pensionspferdehaltung.
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Sehenswiirdigkeiten

e Jura-Bauernhof-Museum Hofstetten mit vollstandigem Hof
aus Wohnstallhaus, Stadel (Scheune), Nebengeb&dude und
Garten vermittelt einen Eindruck davon, wie Jurabauern fri-
her gelebt und gearbeitet haben. Neben Flhrungen wird der
Hof auch fir Feste (Brotbacken, Ostereiersuchen, Bauern-
und Handwerkermarkt) sowie Veranstaltungen genutzt (Balla-
densingen, Lesungen) —ein lebendiges Museum mitten im Ort.

e Neben dem Wald/Wichtelpfad sind die Geotope Besonderhei-
ten im Gemeindegebiet:

o Aufgelassener Steinbruch 6stlich von Hitzhofen, einer
der finf schonsten Aufschlisse in gesamten Landkreis

o Ponordoline (Schluckloch) NW von Hofstetten

o Doline NW von Hofstetten, eine der gréRten Dolinen
des Landkreises

o aktive Ponordoline NW von Oberzell, die von einem
Wegseitengraben gespeist wird

o Ehem. Dolomitbruch NW von Bohmfeld

Weitere kulturgeschichtliche Besonderheiten im Gemeindegebiet sind:
e Bischofssteine (Grenzsteine) und Bettelmannsstein

Fiir das Schloss in Hofstetten, 1122 erstmals urkundlich erwahnt, gibt
es keine 6ffentlichen Besuchsmoglichkeiten (Ausnahme: Géaste der Fe-
rienwohnungen).

Fazit Tourismus und Naherholung

Aufgrund der raumlichen Nahe zum Altmuhltal und dem Waldreich-
tum ist die Gemeinde Hitzhofen ein ideales Wander- und Radterrain
und optimal fur die Naherholung geeignet.

Fir Erholungssuchende aus Ingolstadt ist die Gemeinde eher eine
Durchgangsstation auf dem Weg ins Altmihltal. Mit dem Museum und
Lehrpfad wird diesem Zustand entgegengewirkt. .
Durch die randliche Lage zum Altmuhltal ist die Nachfrage nach Uber-
nachtungsmoglichkeiten fiir langerfristige Aufenthalte nicht ausge-
pragt.

Verbesserungsmaoglichkeiten fiir Tourismus und Naherholung wurden
in einem Workshop , Fahrrad- und Wanderwege” diskutiert. Diese set-
zen an Verbesserungen bestehender Strukturen an, wie Verbindungen
Richtung Ingolstadt bzw. in das Altmihltal Richtung Kinding und
Eichstatt. Kulturgeschichtliche Besonderheiten, wie die Bischofssteine,
sollten durch einen Rundweg erschlossen werden.

Der Wald- und Wichtellehrpfad bietet Erweiterungsmaoglichkeiten fiir
weitere Themen, wie Akustik, Holzverwertung etc.
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2.11 Landwirtschaft / Landschaft / Umwelt / Natur

2.11.1 Landwirtschaft

Im Gemeindegebiet von Hitzhofen liegt mit 32 % (1.085 Hektar) der
Anteil an landwirtschaftlich genutzter Flache etwa gleich wie im Land
Bayern. In den letzten 11 Jahren hat die landwirtschaftliche Flache, in-
folge von Inanspruchnahmen durch Siedlungs- und Verkehrsflachen,
abgenommen. Die Gemeinde besteht zu ca. 60 % (rund 2.107 ha) aus
Waldflache.

Die landwirtschaftliche Bodenbonitat ist geologisch bedingt sehr hete-
rogen. Es kommen glinstige Erzeugungsbedingungen auf tiefgriindigen
Verwitterungsbdden mit den Moglichkeiten von Zuckerriibenanbau,
aber auch flachgriindige Jurakalksteinverwitterungsbéden vor (siehe
Landwirtschaftlichen Fachbeitrag vom 23.02.2018).

Flachennutzung:

Die Bodenbonitat bestimmt die Anbaufrucht. Auf den besseren Boden
wird Zuckerrtiben, Kérnermais, Silomais, Erdbeeren und Winterweizen
angebaut, auf den flachgriindigen Jurakalkbéden tberwiegend Win-
terraps sowie Winter- / Sommergerste.
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Abbildung 29: Flachenteil der Anbaufriichte (Angaben aus Landwirtschaftlichem Fach-
beitrag 2018)

Als Sonderkultur wird auf etwa 1,2 ha Erdbeeren angebaut.
Es Uberwiegt der Marktfruchtanbau, Griinlandbewirtschaftung wird
nur von wenigen Viehhaltern durchgefiihrt.

Landwirtschaftliche Betriebe:
e Hitzhofen: 6 Haupterwerbsbetriebe und 8 Betriebe im
Nebenerwerb; die 14 Betriebe bewirtschaften 630,08 ha
Flache
e Hofstetten: 12 Betriebe im Nebenerwerb; die Betriebe
bewirtschaften 455,43 ha

Die BetriebsgroRen in Hitzhofen sind sehr unterschiedlich und reichen
von 2,4 ha bis 152,63 ha. In Hofstetten ist der Unterschied nicht ganz
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so groR mit Unterschieden von 1,36 ha bis 138,31 ha in den Be-
triebsgroRen.

Viehhalter:

In der Gemeinde Hitzhofen gibt es einen rinderhaltendenden Betrieb,
einen Pensionspferdehalter sowie einen Schafer, der u.a. Magerwie-
sen im Altmuhltal (ca. 100 ha) bewirtschaftet. Die Anzahl der Schwei-
nehalter ging im Gemeindegebiet von 16 auf 4 Betriebe zurlick.

Mit der Zahl der viehhaltenden Betriebe ist in den letzten Jahren auch
die Tierhaltung stark zurlickgegangen, insbesondere Schweine, Rinder
und Hihner.
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Abbildung 30: Entwicklung der Viehbestandszahlen in der Gemeinde Hitzhofen

Entwicklung der Betriebsanzahl und GroRe:

Insgesamt ist in den letzten 20 Jahren ein Rickgang von fast 40 % bei
der Anzahl von Betrieben festzustellen. Dabei war der Riickgang von
landwirtschaftlichen Betrieben mit GréRBen unter 5 ha bzw. zwischen 5
ha und 10 ha am deutlichsten (rund 90 % bzw. 80 %). Auch bei den
BetriebsgréoRen von 10 ha bis 50 ha ging die Anzahl der Betriebe kon-
tinuierlich zuriick (ca. um 17-25%). Bei den Betrieben mit mehr als 50
ha BetriebsgroRe nahm die Anzahl der Betriebe geringfiigig zu (,Wach-
sen oder Weichen“-Prinzip).

Gesamt 43 35 34 31 26 40
<5ha 9 5 5 5 1 89
5ha-10ha 9 6 6 3 2 78
10ha-20ha 9 10 9 8 7 22
20ha-50ha 6 5 4 4 5 17
>50ha 10 5 10 11 11 110
Tabelle 1: BetriebsgroRenstruktur in der Landwirtschaft 1999, 2003, 2007 und 2010
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Biogasanlagen:

Im Gemeindegebiet werden keine Biogasanlagen betrieben. Die
nachsten Biogasanlagen liegen ca. 6,5km entfernt (Gaimersheim,
Buxheim, Landershofen).

Fazit Landwirtschaft

Plane fiir Betriebsaussiedlungen sind nicht bekannt. In einigen Betrie-
ben ist die Betriebsnachfolge unsicher, so dass die Anzahl der Betriebe
weiter zuriickgehen wird.

Mit der zunehmenden Aufgabe landwirtschaftlicher Hofstellen aus
den Ortschaften nehmen auch die Konflikte zwischen Bewohnern und
den wenigen landwirtschaftlichen Betrieben zu (Ausbringung von
Pflanzenschutz und Diingung, Geruchsemission, Freizeitnutzung und
Landwirtschaft auf den Wegen, Verschmutzung von Fahrbahnen etc.).
Diese entstehen, da diejenigen, die im Ort noch Landwirtschaft betrei-
ben, immer weniger werden bzw. der Anteil der Bevolkerung, der mit
der Landwirtschaft nichts zu tun hat, immer mehr wird und bei diesem
Bevolkerungsteil das Verstandnis fir notwendige Feldarbeiten ab-
nimmt (siehe Landwirtschaftlichen Fachbeitrag Punkt 8).

Bedingt durch den Flachenverlust infolge von Wohn-, Gewerbe- und
Verkehrsflachen sowie der hohen Zahl an Biogasanlagen in der Umge-
bung sind landwirtschaftliche Nutzflachen knapp. Trotz Betriebsaufga-
ben werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Betriebs-
erweiterungen aufgefangen.

Das Wegenetz ist zumindest in den Bereichen, in denen Zuckerriben
angebaut werden, den Belastungen (Abfuhr mit LKW) nicht gewach-
sen.

2.11.2 Landschaft und Naturschutz

Die Gemeinde Hitzhofen gehort zur Naturraumeinheit der siidlichen
Frankenalb (Nr. 082), die nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm
den Naturraum nochmals untergliedert und die Gemeinde zur Hoch-
flache der stidlichen Frankenalb zuteilt (Nr. 082-A).

Die Gemeinde Hitzhofen liegt vollstéandig im Naturpark Altmdhltal. Die
Waldflachen liegen in der Schutzzone des Naturparks, weitere flachige
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Naturdenkmaler:

e ND 01662 Linde und Kastanie an einem Kreuz

ND 01664 eine Esche an der Kapelle bei Oberzell

ND 01666 Eiche

ND 01659 kiinstlich angelegter Weiher westlich von Oberzell
ND 01660 Teich mit Gehdlz = Veits-Lage

ND 01661 ehemalige Sandgrube bei Hofstetten
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Biotopkartierung:

Biotopnummer Beschreibung und Lage

7134-0034 Halbtrockenrasenreste nordwestlich von Lippertshofen
7133-0094 Halbtrockenrasenrest siidlich von Hofstetten

Alter aufgelassener Steinbruch und anschliefende Waldréander,
7134-0031 . .

nordostlich von Hitzhofen
7134-0013 Verbuschter, langgezogener Trockenhang, O-Hofstetten

Trespen-Halbtrockenrasen an maRig steilem Stidhang, stlich von
7134-0012 .

Hitzhofen

Halbtrockenrasen an den Einhangen von Trockentalern, dstlich von
7134-0010

Hofstetten

Einzel-Hecken, Feldgehdlze und Geblsche, nérdlich und sidlich von
7134-0011

Hofstetten

Halbtrockenrasen und Trockenrasen an langgezogenem Waldrand,
7134-0009

NO von Hofstetten
7133-0039 Halbtrockenrasenhange im Pfiinzer Tal
Tabelle 2: Besonders wertvolle Trockenbiotope im Gemeindegebiet

Die Trockenbiotope sind haufig Bestandteil von Biotopkomplexen aus
Saumen und Altgrasbestianden entlang von Feldgehdlzen und Hecken.
Diese Trockenbiotope sind kleinrdumig verteilt und haben ihren
Schwerpunkt im Osten des Gemeindegebiets. Am ehemaligen Mamor-
Steinbruch liegt ein isolierter Bestand von Trockenbiotopen, der sich
nach Siden entlang des westexponierten Waldrandes fortsetzt. Wei-
tere isolierte Trockenbiotope kommen dann 6stlich von Hofstetten
vor, die Richtung Katzental fiihren, wo groRflachige Trockenrasen lie-
gen.

Im Westen von Hitzhofen liegen ebenfalls isolierte Trockenbiotope im
Pflinzer Tal.

Die Trockenbiotope sind Lebensraum fiir typische Magerrasenarten
(Hugel-Meier, Kiichenschelle, Gewdhnliche Kugelblume, Kimmelblatt-
riger Haarstrang, Schwarzwerdender GeiRklee, Gewohnliches Sonnen-
roschen, Silberdistel, Hiigelerdbeere, Kalkaster, Fransenenzian, Kart-
hduser Nelke, Schopfiges Kreuzblimchen, GroRe Braunelle, Kleine
Wachsblume, Bergtaschelkraut etc.) ferner fir Vogel (Neuntoter),
Reptilien (Zauneidechse), Heuschrecken (z.B. kurzfliigelige Beil3schre-
cke, Heidegrashupfer) und Tagfalter (z.B. Himmelblauer Blauling).

In der Biotopkartierung nicht erfasst sind Waldflachen. Auch hier tra-
gen magere trockene Standorte zur Vielfalt an Lebensraumen bei. Tro-
cken magere Waldstandorte sind Lebensraum fiir Orchideenarten, wie
violetter Stendelwurz, weilRes Waldvogelein, kriechendes Netzblatt,
Fliegen-Ragwurz, ferner kommen kurzlebige Arten offener Standorte
vor, wie Gewdhnlicher Frauenspiegel, Sommeradonisroschen, Acker-
rittersporn. Die Baumart Speierling kommt als Vertreter trockenwar-
mer Standorte ebenfalls vor.

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg

Team 4, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmB, Nirnberg/Wirzburg I I i q\;&‘ﬁ
PLANWERK Stadtentwicklung, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, Niirnberg Seite 48




Gemeinde Hitzhofen | Gemeindeentwicklungskonzept

Biotope GEK Hitzhofen 2018
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I Trockenbiotope
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Abbildung 31: Ausgewahlte Biotope in der Gemeinde Hitzhofen

Im Siedlungsgebiet sind mehrere Fledermausarten gemeldet (GroRRes
Mausohr, Mickenfledermaus, Kleine Bartfledermaus u.a.).

Biotopnummer Beschreibung und Lage

Eichen-Vogelkirschen-Zitterpappel-Mischwald, nérdlich von

7133-0091 ; -
Eitensheim
7133-0093 Hecken und Feldgeholze um Hofstetten und Hitzhofen
Tabelle 3: Besonders wertvolle Hecken und Feldgeholzbiotope
Die Hecken und Feldgehdlze sind Lebensraum fiir typische Heckenvo-
gel. Diese liegen liber der Flur zwischen Hitzhofen und Hofstetten
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verteilt mit einem Schwerpunkt an Bestanden im Norden von Hitzh-
ofen (westl. der Kleingartensiedlung).

Nicht als Biotope kartiert sind die Feldgehdlze und Hecken entlang von
ehemaligen Hohlwegen (insbesondere in Hitzhofen, hier z.B. Baumfel-
der Weg und Kapellenweg) und Obstwiesen an den Ortsrandern, aber
auch innerhalb des Ortes. Durch Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen
wurden weitere Obstwiesen (z.B. nérdlich des Bauhofs, Hitzhofen) ge-
schaffen.

Feuchtbiotope sind im Gemeindegebiet nach der Biotopkartierung
nicht erfasst. Feuchte Bereiche gibt es slidlich von Hofstetten (Hofstet-
tener Tal). Ferner sind einige Stillgewasser (sidwestl. von Hofstetten,
Weiher am Binsenbrunnen, Naturdenkmal westl. von Oberzell, Weiher
an der Veitskapelle) Lebensraum fiir Amphibienarten (Erdkrote, Gras-
frosch und altere Nachweise von Springfrosch).

Fazit Naturschutz

Aufgrund des Vorkommens von zahlreichen gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten sind die Trockenbiotope (Magerrasenreste, Sdume und
Trockenwalder) die wertvollsten Lebensraume im Gemeindegebiet.
Die Trockenbiotope sind durch Beweidung entstanden. Aufgrund der
isolierten, teilweise versprengten Lage ist eine effiziente Beweidung
schwierig. Durch Sukzession werden die noch offenen mageren Be-
stande weiter verbuschen und nach und nach verschwinden. Der zahl-
reichere Nachweis von Saumarten gegeniliber Magerrasenarten zeigt
diese Entwicklung bereits deutlich.

Ein Biotopverbund der Trockenbiotope untereinander im Gemeinde-
gebiet als auch zu den Magerrasen im Altmihltal ist Giber die Seitenta-
ler Katzental und Pflinzer Tal anzustreben, um die Artenvielfalt lang-
fristig zu sichern und eine Degradierung der Trockenlebensraume
durch Verinselung zu vermeiden.

Ein Verbund kann durch die Anlage von Bliihstreifen erfolgen.
Generell sollten derartige MalRnahmen sinnvollerweise auf den Fla-
chen mit flr die Landwirtschaft unglinstigen Produktionsbedingen
durchgefihrt werden.

Vorhandene Trockenbiotope sind nicht nur in ihrem derzeitigen Be-
stand zu sichern, sondern durch LandschaftspflegemalRnahmen zu ent-
wickeln, z.B. Mamorsteinbruch (lokale Besonderheit, siehe auch Hin-
weis zu den Geotopen unter Kapitel 2.10 Tourismus und Naherho-
lung). Hier konnte der anschlieBende Nadelwald zu einem Trocken-
wald mit Saumarten zuriickgebaut werden. Diese MaRnahme kdnnte
im Zuge von naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men durchgefiihrt werden.

Zur Forderung der Biodiversitat sind die vorhandenen Obstwiesenbe-
stande zu erhalten; dies sollte sowohl auRRerhalb der Siedlung als auch
innerhalb der Siedlungen erreicht werden. Auf den strukturarmeren
landwirtschaftlichen Flachen zwischen Hitzhofen und Hofstetten ist
der Baumfelder Weg geeignet fiir den Biotopverbund. Dadurch wird
der Weg auch fiir die Naherholung attraktiver.

Durch die Hohlwege und Obstwiesen innerhalb des Siedlungsgebietes
bestehen Ansatze fiir Verbundstrukturen zu den Hecken und Feldge-
holzen auRerhalb des Siedlungsgebietes. Die offentlichen Grinfla-
chen, die bisher teilweise mit einem eher artenarmen Gebisch ge-
pragt sind, konnen als Bliihfliche angelegt werden und den Biotopver-
bund als auch die Biodiversitat (u.a. fir Fledermause) verbessern.
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2.12 Technische Infrastruktur / Breitbandversorgung

1 Mbit/s

2 Mbit/s

6 Mbit's

16 Mbit's

30 Mbit's

50 Mbit/s

=

Laut Breitbandatlas des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale
Infrastruktur verfligen in der Gemeinde Hitzhofen anndhernd alle
Haushalte Gber eine Brandbandgeschwindigkeit von >=16 Mbit/s. Eine
Geschwindigkeit von >=30 Mbit/s steht jedoch nur in wenigen Haus-
halten zur Verfligung.
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Abbildung 32: Breitbandversorgung in der Gemeinde Hitzhofen

(Quelle: Breitbandatlas BMVI, Stand: 04.09.2018)

Das Bayerische Férderprogramm zum Breitbandausbau setzt sich zum
Ziel, flachendeckend hochleistungsfahige Breitbandnetze zu schaffen.
Das Markterkundungsverfahren im Rahmen dieses Forderprogramms
hat flr die Gemeinde Hitzhofen eine fast flaichendeckende Versorgung
von 30 Mbit/s ergeben. Demnach liegt keine férderfahige Unterver-
sorgung vor.

Fazit Technische Infrastruktur / Breitbandversorgung

Fir die Gemeinde Hitzhofen wurde das Markterkundungsverfahren im
Rahmen des Breitbandforderprogramms durchgefiihrt. Dieses hat er-
geben, dass eine fast flichendeckende Versorgung von 30 Mbit/s be-
steht.
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3 Innenentwicklungspotenziale und Baulandbedarf

3.1 Flachennutzung

Im Rahmen des GEK wurde fiir die Gemeinde Hitzhofen der Vitalitats-
Check (VC2.1%) durchgefiihrt. Der VC ist ein datenbankbasiertes Analy-
seinstrument mit integrierter Flachenmanagementdatenbank, wel-
ches unterschiedliche Themenbereiche behandelt, die einer objekti-
ven Bewertung hinsichtlich der Vitalitdt der Gemeinde und ihrer Ge-
meindeteile Rechnung tragen.

Es werden die folgenden relevanten Themenfelder betrachtet:
Bevolkerungsentwicklung und -struktur
Flachennutzung, Siedlungsstruktur und Bodenpolitik
Versorgung und Erreichbarkeit

Birgerschaftliches Engagement

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Fiir die detaillierte Betrachtung derjenigen Flachen und Immobilien,
die derzeitig keine oder lediglich eine mindere Nutzung erfahren —den
sogenannten Innenentwicklungspotenzialen —, wird die Flachenma-
nagementdatenbank des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (FMD
3.22) integriert. Sie dient zur strukturierten Erhebung der baulichen Po-
tenziale auf Ortsteilebene.

Die grundlegenden Aussagen aus dem VC und der FMD werden nach-
stehend dargestellt. Diese stellen die Daten- und Wissensbasis fir die
kiinftige Entwicklung der Gemeinde Hitzhofen dar. Es werden der ak-
tuelle Sachstand und die Ausgangslage zusammenfassend analysiert.
Somit soll der Gemeinde eine belastbare Basis fiir kiinftige Struktur-
und siedlungspolitische Entscheidungen gegeben werden.

Die Gesamtflache der Gemeinde Hitzhofen umfasst 3.379 ha. Davon
sind 226 ha Siedlungs- und Verkehrsflache (im Jahr 2014), was einem
Anteil von 6,7 % an der Gesamtflache entspricht. Seit 1980 hat die
Siedlungs- und Verkehrsflache um ca. 49 % zugenommen. Der Anteil
im Landkreis liegt derzeit bei 9,6 % an der Gesamtflache. Somit liegt
der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflaiche in der Gemeinde
Hitzhofen deutlich unter dem des Landkreises. Die jahrliche
Wachstumsrate fiir Hitzhofen liegt bei 1,2 % und somit deutlich tGber
jener des Landkreises (0,3 %).
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Abbildung 33: Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache 1980-2014
(Quelle: Vitalitats-Check - Gemeindebericht, FMD)

2 Die Datenbanken VC2.1 und FMD3.2 sind die zum Erhebungszeitpunkt aktuellen Versionen.
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3.2 Flachenmanagement

3.2.1 Prozess und Daten

Die Gebdude- und Freifliche je Einwohner liegt mit 218 m? etwas Uber
dem landkreisweiten Durchschnitt von ca. 202 m%/EW. Die Wohnfla-
che je Einwohner betrigt 52 m? und ist damit etwas héher als im Land-
kreis mit 49 m2. Die Belegungsdichte der Gemeinde liegt bei 2,6 Ein-
wohnern pro Wohneinheit, welche ebenfalls etwas tber dem land-
kreisweiten Schnitt von 2,38 liegt.

Abbildung 33 zeigt, dass in der Gemeinde Hitzhofen die Bevélkerung
starker wachst als die Siedlungs- und Verkehrsflache zunimmt. Dem-
entsprechend bedeutet dies einen niedrigeren Flachenverbrauch pro
Einwohner seit 1998.

Als integraler Bestandteil des VC wurde in enger Abstimmung zwi-
schen der Gemeindeverwaltung und den Planungsbiros fiir die Kom-
mune Hitzhofen eine Flachenmanagementdatenbank aufgebaut. Im
Folgenden wird der Prozess zum Aufbau dieser Datenbank naher er-
ldutert.

In einem ersten Schritt wurden zwischen Dezember 2017 und Marz
2018 die Innenentwicklungspotenziale fiir die Gemeinde Hitzhofen er-
hoben. Ausgangspunkt war eine Schulung durch den Auftragnehmer.
Samtliche einzelnen Arbeitsschritte wurden mittels ausfiihrlicher An-
leitung fur die Kommune aufbereitet. Bei der Erstellung der Flachen-
managementdatenbank handelt es sich um einen mehrstufigen Pro-
zess:

Die , klassischen Bauliicken” sowie ,geringfligig bebauten Grundsti-
cke” wurden mittels eines Abgleichs der aktuellen Flurkarten mit den
Bebauungspldanen und des Flachennutzungsplanes in einem Geogra-
phischen Informationssystem (GIS) erhoben. Alle Flurstiicke, auf de-
nen nur Personen lber 74 Jahren gemeldet sind, wurden als ,,Wohn-
gebdude mit Leerstandsrisiko” kategorisiert. Als ,leerstehende Wohn-
gebdude” wurden zunachst alle Gebaude erfasst, in denen niemand
mit Hauptwohnsitz gemeldet war. .

Darauf folgten die notwendige Spezifizierung, Ergdnzung und Uberpri-
fung der erhobenen Daten nach den Vorgaben der Datenbank. Samtli-
che in der Ersterfassung (s.0.) erhobenen Potenziale mussten dahinge-
hend gepriift werden, ob diese in eine andere Kategorie fallen. So sind
beispielsweise im landlichen Bereich oftmals zahlreiche , Wohnge-
badude leerstehend” eher der Kategorie ,Hofstelle leerstehend” zuzu-
ordnen. Erganzt werden mussten die Potenziale, die in der Ersterfas-
sung durch den Abgleich mit den Meldedaten bzw. durch die GIS-Er-
fassung nicht bericksichtigt werden konnten: , Gewerbebrachen”,
,Gewerbebrachen mit Restnutzung” und ,Hofstellen mit Restnut-
zung“. Aufgrund der zu erwartenden Ungenauigkeiten bei dieser Er-
fassung (z.B. fallen unter die Leerstandserfassung mittels Meldedaten
auch offentliche Gebdude und Gewerbeeinheiten) wurden zusétzlich
samtliche Daten durch die Auftragnehmer, die kommunale Verwal-
tung sowie Ortskundige auf mogliche Fehler Gberprift und ggf. berich-
tigt. Methodisch empfiehlt sich bei diesem Schritt die Visualisierung
der erhobenen Daten auf Ortsteilebene und die Priifung jedes einzel-
nen erhobenen Innenentwicklungspotenzials. Dieser arbeitsintensive
Schritt war fiir die Sicherstellung der Datenqualitdt unabdingbar. Je
nach Bedarf muss diese Kontrollschleife mehrmals erfolgen. Im
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3.2.2 Ergebnisse

Kommune

Anschluss wurden die erhobenen Potenziale inklusive der zugehorigen
Eigentiimerdaten durch die Kommune in die Datenbank eingegeben.

Im Anschluss erfolgte im Friihjahr 2018 die Befragung der Eigentliimer.
Ziel war es, die Kooperationsbereitschaft nach verschiedenen Katego-
rien zu erheben. Von besonderem Interesse waren die Verkaufsbereit-
schaft, die Tauschbereitschaft sowie vorhandener Beratungsbedarf.
Die Riicklaufer wurden wiederum durch die Kommune in die Daten-
bank eingegeben und die Ergebnisse durch die Auftragnehmer ausge-
wertet und wiederum visualisiert (Innenentwicklungspotenziale pro
Ortsteil, Verkaufs- Tauschbereitschaft und Beratungsbedarf).

Ein Musterbrief des Anschreibens an die Eigentiimer der Innenent-
wicklungspotenziale liegt dem Anhang dieses Berichtes bei.

Bei der beschriebenen Vorgehensweise werden zum Teil sensible Da-
ten erhoben (z.B. Eigentiimerverhaltnisse), die der DSGVO unterliegen
und entsprechend behandelt werden. Bspw. werden die Innenent-
wicklungspotenziale fiir die interne Arbeit in der Gemeindeverwaltung
in Form von Karten dargestellt. Diese Darstellung lasst jedoch wegen
der direkten Lagebeziehung ggf. Riickschluss auf die jeweiligen Eigen-
tiimer zu und kann daher nicht veréffentlicht werden.

Als Ergebnis des Gesamtprozesses Flachenmanagement liegen der Ge-
meinde fiir die weitere Bearbeitung folgende Daten vor:

» Excel-Liste aller Innenentwicklungspotenziale (digital)

» Datenbank (Backup-Datei) Flachenmanagementdatenbank
(digital)

» Tabellarische Auswertung Innenentwicklungspotenziale (inkl.
Flachen) und Eigentimerbefragung — auf Gemeinde und Orts-
teilebene (Excel-Tabellen digital)

» Kartendarstellung Innenentwicklungspotenziale (PDF-Datei
digital und analog)

» Kartendarstellung Verkauf- und Tauschbereitschaft (PDF-Da-
tei digital und analog)

Folgende Innenentwicklungspotenziale konnten fiir die Gemeinde
Hitzhofen erhoben werden:

Erhebung Eigentiimerbefragung

GroRe Ange Anteil Verkaufs: Verkaufsbe- Tauschbe- |Beratungs
i Anzahl " | Riicklauf J reitschaft i :
Hitzhofen £ (in ha) |schrieben Rucklauf [bereitschaft (in ha) reitschaft | bedarf

Bauliicke klassisch 63 5,24 61 25 41,0% 0 0,00 1 3
geringfligig bebautes Grundstiick 34 4,92 0 - 0 0,00 0 0
Hofstelle leerstehend 4 0,81 4 1 25,0% 0 0,00 0 1
Wohngebaude leerstehend 23 1,68 21 6 28,6% 1 0,03 0 3
Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 45 4,87 44 16 36,4% 0 0,00 0 3
Gesamtergebnis 169 17,51 130 48 36,9% 1 0,03 1 10|
Tabelle 4: Innenentwicklungspotenziale Gemeinde Hitzhofen

(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)

Insgesamt verfligt die Gemeinde Hitzhofen Uber 169 Innenentwick-
lungspotenziale. Mit 63 Potenzialen bilden die klassischen Baullicken
die groflte Gruppe. Zusammen mit den 34 geringfiigig bebauten
Grundstiicken nehmen diese eine Flache von tber 10 ha ein.
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Des Weiteren konnten 23 leerstehende Wohngebdude und 45 Wohn-
gebdude mit Leerstandsrisiko sowie vier leerstehende Hofstellen er-
fasst werden.

Bei der Eigentiimerbefragung wurden lediglich die Eigentliimer der Ka-
tegorien Baullicke klassisch, Hofstelle leerstehend sowie Wohnge-
baude leerstehend und mit Leerstandsrisiko befragt. Aufgrund der
Ortskenntnis wurde gemeinsam mit der Gemeinde Hitzhofen eine Vor-
auswahl beziglich der Kategorien und anzuschreibenden Eigentiimer
vorgenommen.

Im Rahmen der Eigentlimerbefragung konnte bei 130 angeschriebe-
nen Eigentiimern und 48 Antworten eine Riicklaufquote von 37 % ge-
neriert werden. Insgesamt zeigte sich der Eigentlimer eines leerste-
henden Wohngebaudes verkaufsbereit. Ein Eigentimer einer klassi-
schen Bauliicke signalisierte Tauschbereitschaft. Beratungsbedarf
kommunizierten je drei Eigentlimer klassischer Bauliicken, leerstehen-
der Wohngebaude und Wohngebaude mit Leerstandsrisiko sowie ein
Eigentlimer einer leerstehenden Hofstelle.

3.3 Wohnbaulandbedarfsberechnung

Bestandteil der Flachenmanagementdatenbank ist eine Prognose des
Baulandbedarfes auf kommunaler Ebene.

Grundlage der nachfolgenden Berechnung sind die Daten des Demo-
grafie-Spiegels des Bayerischen Landesamts fiir Statistik (Stand: April
2016), welches fir die Gemeinde Hitzhofen eine Zunahme der Bevol-
kerung bis 2028 um 5,06 % prognostiziert. Dies entspricht dem Trend
der Bevdlkerungsentwicklung in den vergangenen Jahren (+5% in 12

1. Kommune auswéhlen:  [Hitzhofen =]

2. Grund|agendaten eingeben: (Bitte alle gelb hinterlegten Felder ausfillen!

Wenn eine Internetverbindung besteht, kbnnen

. E Sie Ober die Schaltfliche "Statisti-Daten’ die
Aktuelle Bevolkerung: 2.846 im Jahr: 2014 erforderiichen Daten beim Bayerischen

Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
abrufen.)

Bevolkerungsprognose in %: 5,06
fiir einen Zeitraum von: 12 Jahre :
Wohnungen je 1000 Einwohner: 391,42 Belegungsdichte

Wohnungen je ha Gebaude- und Freiflache: 11,9 (Einwohner\Wohnung): 2,555
3. Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,3 (Standardwert 0,3)

4. Prognosezeitraum auswahlen: 20 Jahre [+

Prognoseergebnis fiir das Jahr:

AbJZunahme der Einwohner: 240
Bedarf an Wohnungen aus der Bevilkerungsentwicklung

und aus der Auflockerung

Bedarf an Wohnungen gesamt:

E Wohnbaulandbedarf (in ha):

steht einem

Innenentwicklungspotenzial von ha gegeniiber

Abbildung 34: Wohnbaulandbedarfsrechnung bis 2034

(Quelle: Flachenmanagementdatenbank, Bayerisches Landesamt
flir Umwelt)
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3.4 Bodenpolitik

Jahren) und gilt als von der Gemeinde Hitzhofen festgesetztes Ziel des
Bevolkerungszuwachses.

Auf dieser Basis ergibt sich rein rechnerisch eine Zunahme des Bedarfs
an Wohnungen um 165 Einheiten.

Wird die derzeitige Wohneinheitendichte zu Grunde gelegt — entspre-
chend des Berechnungstools der Flachenmanagementdatenbank — be-
deutet dies einen zusatzlichen Wohnbaulandbedarf von 13,9 ha bis in
das Jahr 2034.

Ursachlich sind die derzeit vergleichsweise grolRen Grundstiicke in der
Gemeinde Hitzhofen (durchschnittlich mehr als 800 m? Bruttobauland-
flaiche pro Wohneinheit). Werden maRBvollere Annahmen fiir die kiinf-
tige Bauflache (Bruttoland) pro Wohneinheit unterstellt — welche aus
planerischer Sicht und Erfahrung sinnvoll erscheinen — zeigt sich ein
Flachenbedarf von deutlich geringerer GréRenordnung bis in das Jahr
2034.

In Tabelle 5 ersichtlich, wird der notwendige zusatzliche Flachenbedarf
entsprechend geringer: Bei einer Bruttolandfliche von 400 m? pro
Wohneinheit bendtigt es zusatzliche 6,6 ha, bei einer Bruttolandflache
von 600 m? zusatzliche 9,9 ha.

Benotigte Wohneinheiten 165 165 165

Flache(Brutto-bauland) pro

400 m? 600 m? 800 m?

Wohneinheit
zusatzlicher Flaichenbedarf
: 6,6 9,9 13,2
(in ha)
Tabelle 5: Alternative Berechnung des Wohnbaulandbedarfes bis 2034

(Quelle: eigene Berechnung und Darstellung)

Aufgrund des bestehenden Siedlungsdrucks ist dies fiir die Gemeinde
Hitzhofen von entsprechender Bedeutung. Ein geringerer Flachenbe-
darf pro Wohneinheit und damit ein geringerer Flachenverbrauch ins-
gesamt sollte deswegen als planerisch und politisch anzustrebende
Zielsetzung verstanden werden.

Die Bruttobaulandflache gibt dabei nicht die Wohnform vor. Auf ent-
sprechenden Flachen ist sowohl die Entwicklung von Einfamilienhau-
sern als auch neuen Wohnformen sowie barrierefreiem Wohnen mog-
lich.

Die Preisspanne fiir baureifes Land (inklusive ErschlieBungskosten)
liegt in der Gemeinde Hitzhofen zwischen 260 und 320 Euro/m2. Im
Landkreis liegt die Spanne im Vergleich bei 45 bis 890 Euro/m?.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hitzhofen stammt aus dem
Jahr 2016. Die Wohnflachenbedarfsrechnung basiert auf einer Bevol-
kerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts. Die Zielset-
zung der Gemeinde Hitzhofen ,,ist es, die vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen
und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten festzustel-
len, zu aktivieren und somit zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
beizutragen" (Quelle: Begriindung FNP Hitzhofen, 2. Anderung Mai
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2016). Damit formuliert die Gemeinde bereits hier, den Fokus auf die
Innenentwicklung zu richten, was durchaus positiv zu werten ist. Vor
dem Hintergrund der im Rahmen des GEKs ermittelten Daten kann die
Gemeinde entsprechend die weiteren Schritte der Zielsetzung ange-
hen.

Aktuelle Bebauungsplanverfahren (siehe 3.6 Weiterfiihrende Mach-
barkeitsstudie) bestatigen, dass die Gemeinde aktiv an der Innenent-
wicklung arbeitet und die rechtlichen Rahmenbedingungen zur Mog-
lichkeiten der Nachverdichtung schafft.

Durch die wachsende Bevolkerung erfahrt die Gemeinde Hitzhofen je-
doch weiterhin einen zunehmenden Siedlungsdruck, auch erkennbar
in Abbildung 33. Dieser wird durch die geringe Verkaufsbereitschaft
der Eigentimer bestehender Baullicken verstarkt, wodurch nur we-
nige Innenentwicklungspotenziale aktuell genutzt werden kénnen.

3.5 Gegeniiberstellung der Innenentwicklungspotenziale und der Wohnbaulandbedarfs-

berechnung

FlachengroBe in ha

AnschlieBend an die oben dargestellte Berechnung des Wohnbauland-
bedarfs wird dieser nun mit den ermittelten Potenzialen verglichen.

4,92

6
4
3 5,24
0

Innenentwicklungspotenziale 2018 Wohnbaulandbedarf 2034 Wohnbaulandbedarf 2034

(GréRe in ha) (600m?/Einheit) (400 m*/Einheit)

M Baultcke klassisch geringfligig bebautes Grundstiick
B Hofstelle leerstehend Hofstelle ohne Hofnachfolger
B Wohngebdude leerstehend B Wohngebdude mit Leerstandsrisiko

Abbildung 35: Gegeniberstellung Innenentwicklungspotenziale 2018 - Wohnbau-

landbedarf bis 2034 (in ha)
(Quelle: eigene Darstellung)

Insgesamt summieren sich die ermittelten Innenentwicklungspotenzi-
ale auf 17,5 ha. Den groflten Anteil nehmen hierbei die klassischen
Baullicken mit 5,24 ha ein.

Da aus fachlicher Sicht die Alternativberechnung mit der Annahme von
600 m? oder gar 400 m? empfohlen wird, sind diese Berechnungsvari-
anten in Abbildung 35 als Vergleichswerte dargestellt.

Die Gegenlberstellung zeigt, dass die heute vorhandenen Potenziale
die Flachenbedarfe der beiden Berechnungsalternativen von 9,9 ha bei
600 m? bzw. 6,6 ha bei 400 m? theoretisch decken kénnen.
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Dies unterstlitzt das Ziel, den Wohnbaulandbedarf in der Zukunft nicht
mit Entwicklungen im AulBenbereich zu decken, sondern vor allem die
Innenentwicklung anzustreben, um somit den zukliinftigen Flachenver-
brauch gesamtgemeindlich gering zu halten.

Fir die Umsetzungsrealitat ist hier noch einmal anzumerken, dass
nicht alle erhobenen Innenentwicklungspotenziale zur Verfligung ste-
hen, was die Ergebnisse der Eigentiimerbefragung zeigen.

Somit ist flr die Gesamtgemeinde Hitzhofen festzuhalten, dass bei
prognostiziertem Bevolkerungswachstum im angemessenen Umfang
Entwicklungen mit der Ausweisung von neuen Baugebieten auch an
den Ortsrandern moglich und notwendig sind, ein neues Baugebiet je-
doch nur dann ausgewiesen werden sollte, wenn die vorher ausgewie-
senen Flachen fast vollstandig bebaut sind.

3.6 Weiterfihrende Machbarkeitsstudie

Die Gemeinde Hitzhofen hat in den Vorjahren beschlossen den , Einfa-
chen Bebauungsplan Nr. 20 fir den Innerortsbereich von Hitzhofen”
zu dndern. Da dieser Bebauungsplan groRRe Teile des Innenorts um-
fasst, eignet sich das bis dahin gewahlte Verfahren weniger gut fir de-
zidierte Vorschlage einer differenzierten Nachverdichtung.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Hitzhofen im Dezember
2018 beschlossen, sich intensiver mit dem Thema innerértliche Nach-
verdichtung zu befassen und hat dazu in Ergdnzung zum GEK eine
Machbarkeitsstudie beauftragt (Vertiefende Erhebung gemifR dem
Leitfaden Raumliche Fachplanung 2018).

Dabei wird zunéachst beispielgebend fir Hitzhofen der konkrete bau-
leitplanerische Handlungsbedarf fiir eine innerdrtliche Nachverdich-
tung ermittelt. Dazu werden fachlich geeignete raumliche Handlungs-
bereiche abgegrenzt und fir diese Bereiche nach einer entsprechen-
den Bestandsaufnahme Zielvorstellungen und Handlungsempfehlun-
gen formuliert.

Diese Machbarkeitsstudie bildet abschlieBend die dezidierte Grund-
lage fur raumlich kleinere und inhaltlich konsistentere Bebauungs-
pldne (qualifizierte Bebauungsplane). Diese kdnnen sich (iber bisherige
AuRenbereichsflachen, bestehende Bebauungsplane (Nr. 20 A2) und
weitere qualifizierte Flachen erstrecken. Weiterhin kénnen Hand-
lungsempfehlungen fiir das bearbeitete Gebiet oder aber weitere Vor-
schlage fiir methodisches Vorgehen fir die Innenentwicklungsgebiete
in Hofstetten und Oberzell das Ergebnis sein.

Die Machbarkeitsstudie miindet abschlieRend in Eigentlimergespra-
che, einer offentlichen Diskussion und ersten konkreten Empfehlun-
gen zur weiteren Bearbeitung im Rahmen der kommunalen Bauleitpla-
nung.

Die Gemeinde Hitzhofen beginnt somit eine konkrete Umsetzung der
Erkenntnisse aus dem Flachenmanagement bzw. dem Gemeindlichen
Entwicklungskonzept.

Die Bearbeitung der Machbarkeitsstudie fir Hitzhofen ist zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung des GEKs in Teilen erfolgt. Eine erste ori-
entierende Bestandsaufnahme des Auftragnehmers gemeinsam mit
dem Birgermeister hat 6 unterschiedliche Teilflaichen mit Potenzial
zur Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung identifiziert.
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Die unterschiedlichen Potenziale, Aufgabenstellungen und Entwick-
lungsmoglichkeiten wurden im Gemeinderat Hitzhofen vorgestellt und
diskutiert. Vor dem Hintergrund dieser Diskussion hat der Blrgermeis-
ter in Gesprachen mit den Grundstiickseigentiimern in diesen 6 Innen-
bereichsflaichen Gesprache liber eine mogliche Mitwirkungsbereit-
schaft gefiihrt.

Fir 1 von diesen 6 Teilflachen haben die Grundstiicksbesitzer Interesse
an einer innerodrtlichen Nachverdichtung signalisiert, so dass nun mit
ersten Planskizzen Entwicklungsoptionen Gberprift und beschlossen
werden kdnnen.

Die 2. von diesen 6 Teilflichen umfasst das innerortliche Zentrum, fir
das der Gemeinderat eine sehr hohe Entwicklungsprioritat sieht. Hier
sind gemeindliche Grundstiickskaufe beabsichtigt bei deren Erfolg
eine weitere planerische Beschéaftigung mit dieser Flache notwendig
und sinnvoll ist.

Der Gemeinderat Hitzhofen hat zwischenzeitlich beschlossen das glei-
che Vorgehen auch fiir Oberzell und Hofstetten in die Wege zu leiten.
Die Auftragsvergabe fiir ein analoges Vorgehen — Machbarkeitsstudie
zur Innenentwicklung in Ergdnzung zum GEK — steht unmittelbar be-
vor.

Die Ergebnisse der beiden Machbarkeitsstudien werden nach Fertig-
stellung als Anlage dem GEK beigefiigt.
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4 Prozess und Beteiligung

Das vorliegende GEK wurde in einem rund 12-monatigen Prozess im
Dialog mit Vertretern der Politik, Verwaltung sowie den Biirgern und
weiteren ortlichen Experten erstellt. Die beauftragten Planungsbiiros
haben die einzelnen unterschiedlichen Veranstaltungen konzipiert,
durchgefiihrt und die Ergebnisse daraus im vorliegenden Konzept ver-
arbeitet.

In der folgenden Darstellung sind die einzelnen Beteiligungsbausteine
in chronologischer Reihenfolge dargestellt.

(15. Februar 2018)

Gespriach AK Dorfverschénerung

A\
Auftaktveranstaltung Eigentiimerbefragung
(14. Marz 2018) Vitalitatscheck /
h N Flachenmanagement
Planungsspaziergénge (Mérz - Juni 2018)

(27. April 2018)

A\

(22. Juni 2018)

Planungsspaziergang Barrierefreiheit

Planungsworkshops
Innenentwicklung (23. Oktober 2018)
Rad- & Wanderwege (23. Oktober 2018)
Mobilitat & Soziales (25. Oktober 2018)

Abschlussveranstaltung

Abbildung 36: Beteiligungsbausteine Gemeindeentwicklungskonzept Hitzhofen
(Quelle: eigene Darstellung)

4.1 Gesprach AK Dorfverschénerung 15.02.2018

In der Gemeinde Hitzhofen gibt es seit langerer Zeit eine "Arbeits-
gruppe Dorfverschénerung", die sich aus interessierten Birgerinnen
und Birgern zusammensetzt, die viele Projekte im Rahmen einer Orts-
verschdnerung diskutiert und teilweise deren Umsetzung auch in die
Wege geleitet haben.

In der Auftaktveranstaltung zum GEK wurde diese Initiative in Abspra-
che mit der Leitung der ortlichen Arbeitsgruppe mit ihren Ergebnissen
und Projektideen prasentiert und konnte somit — soweit in den umfas-
senden Rahmen eines GEK passend — integriert werden.
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4.2 Auftaktveranstaltung 14.03.2018, Sporthalle Hitzhofen

¥

Abbildung 37: Fotos von der Auftaktveranstaltung am 14.03.2018

Im Marz 2018 fand in der Sporthalle in Hitzhofen/Oberzell der Auftakt
zum GEK der Gemeinde Hitzhofen statt. Nach der BegriiRung durch
Herrn Biirgermeister Roland Sammiiller, begann der Abend mit einer
Einfihrung in das Thema , Landliche Entwicklung”, das Instrument des
Gemeindeentwicklungskonzepts, durch Frau Monika Hirl vom Amt fiir
Landliche Entwicklung Oberbayern. Herr Leonhard Valier vom Biro fiir
Stadtebau stellte stellvertretend fiir die aulerdem beauftragten Biiros
Team 4 und Biro PLANWERK das weitere Vorgehen vor.

Im weiteren Verlauf der Veranstaltung diskutierten die Teilnehmer in
moderierten Themenecken die folgenden Handlungsfelder:

» Innenentwicklung und Bauland

» Freizeit und Erholung

» Soziale Infrastruktur, Naherholung und Gemeinschaftsleben
» Ortsbild und Verkehr

Dabei wurden erste Zielsetzungen und Projektansatze entwickelt. Die
gesammelten Diskussionsergebnisse bildeten die Grundlage fiir den
weiteren Prozess und die folgenden Beteiligungen.

4.3 Planungsspaziergange 27.04.2018

Abbildung 38:

Fotos von den Planungsspaziergangen am 27.04.2018

Am 27. April fanden in Hitzhofen/Oberzell und Hofstetten Planungs-
spaziergange mit Vertretern der Gemeinde, den Auftragnehmern und
den Birgern statt.

Dabei wurden die fiir die weitere Entwicklung wichtigsten Punkte ge-
meinsam mit den Planern vor Ort begutachtet und diskutiert. Es wurde
auf Missstande hingewiesen, positive Aspekte der einzelnen Ortsteile
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hervorgehoben und mogliche Projektideen genannt. Im Fokus standen
dabei zumeist die Gestaltung von Ortspldtzen und StraRenziigen, die
bauliche Struktur sowie Wegeverbindungen. Zu den einzelnen Treffen
fanden sich im Schnitt zwolf Blrger zusammen.

Jeweils im Anschluss wurden in einer Sitzung, im Sportheim in Hofstet-
ten bzw. im Rathaussitzungssaal in Hitzhofen, die gesammelten Pro-
jektideen vom Rundgang nochmal zusammengefasst, knapp diskutiert
und schriftlich festgehalten. Mit dieser Herangehensweise wird sicher-
gestellt, dass moglichst alle 6rtlichen Potenziale und Defizite aus Sicht
der Bewohner den Planern bekannt gemacht wurden.

4.4 Planungsspaziergang Barrierefreiheit 22.06.2018

Abbildung 39: Fotos vom Planungsspaziergang Barrierefreiheit am 22.06.2018

Die Gemeinde Hitzhofen hat sich zum Ziel gesetzt, im Rahmen des Ge-
meindeentwicklungskonzepts verstarkt am Abbau von Barrieren ver-
starkt zu arbeiten. MalRnahmen zur barrierefreien Gestaltung des o6f-
fentlichen Raums, eines barrierefreien Zugangs zu o6ffentlichen und
hochfrequentierten privaten Gebduden sowie zur barrierefreien Nut-
zung des Offentlichen Personennahverkehrs schaffen Chancengleich-
heit und stellen einen groRen Schritt in Richtung ,inklusive Gesell-
schaft” dar.

Deswegen fand im Juni der Planungsspaziergang ,Barrierefreiheit im
offentlichen Raum” in Hofstetten und Hitzhofen/Oberzell statt. Dazu
trafen sich Vertreter der Gemeinde, Birger, Frau Monika Hirl und Frau
Felizitas Baur vom Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern sowie
Vertreter der Planungsbiiros.

Nach einer thematischen Einflihrung im Rathaussitzungssaal wurde
das Thema mit der Offentlichkeit diskutiert und bereits entsprechende
Orte mangelnder Barrierefreiheit gesammelt, nach denen sich die
Route der anschlieBenden Spaziergange ausrichtete.

Bei der anschlieBRenden Begehung lag der Fokus auf Barrieren entlang
der Gehwege und mangelnder Fahrbahniberquerungen sowie Zugan-
gen zu offentlichen Gebauden. Bei zukiinftigen Umgestaltungen von
Platzen sollte das Thema Barrierefreiheit stets mitgedacht werden.
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4.5 Themenworkshops

Aus den Planungsspaziergangen am 27.04.2018, bei denen allgemein
Missstande und positive Aspekte in Hitzhofen/Oberzell und Hofstetten
erortert wurden, ergaben sich drei Themenschwerpunkte, die es noch
intensiver zu bearbeiten galt. Entsprechende Themenworkshops zu In-
nenentwicklung, Rad- und Wanderwegen und Mobilitdt und Soziales
fanden Ende Oktober im Rathaus Hitzhofen statt.

4.5.1 Themenworkshop Innenentwicklung 23.10.2018

[ 79505 T

Abbildung 40: Fotos vom Themenworkshop Innenentwicklung am 23.10.2018

Der Themenworkshop Innenentwicklung war mit 23 Blirgern sehr gut
besucht. Zudem nahmen auch Frau Hirl und Frau Baur vom Amt fir
Landliche Entwicklung Oberbayern sowie Herr Birgermeister Sammiil-
ler teil.

Zu Beginn des Workshops wurden mogliche Innenentwicklungspoten-
ziale in Hitzhofen/Oberzell und Hofstetten, die aus dem Flachenma-
nagement hervorgingen, sowie die Ergebnisse aus der Eigentimerbe-
fragung prasentiert.

Dem Workshop vorausgegangen war eine Diskussion in der Gemeinde
Hitzhofen Uber eine Anderung des Bebauungsplans im Innerortsbe-
reich. Ein entsprechender Entwurf wurde angefertigt und im Gemein-
derat sowie einer Biirgerversammlung kontrovers diskutiert. Die
Dringlichkeit einer Verdnderung des Bebauungsplans ergibt sich aus
dem Siedlungsdruck, den Hitzhofen als Gemeinde im Ubergang der
Stadt Ingolstadt zum landlichen Raume erfahrt, sowie der Notwendig-
keit, Fldachenversiegelung im Naturraum zu verhindern. Dementspre-
chend wurde das Thema der Anderung des Bebauungsplans Innerorts-
bereich in den Themenworkshop Innenentwicklung mit aufgenom-
men.

Dazu wurden von Seiten der Planer anhand eines Beispielgrundstiicks
Skizzen einer maximalen bzw. minimalen Nachverdichtung entspre-
chend des aktuell diskutierten Bebauungsplans vorgestellt. Dem folgte
eine offene Diskussion zur Baulandpolitik der Gemeinde. Diese ergab,
dass eine innerortliche Verdichtung in Hitzhofen gewollt ist, es aber
einer differenzierten Planung bedarf: Kleine Konzepte, um die ver-
schiedenen Siedlungsbereiche in der Gemeinde zu bertcksichtigen,
eine Stellplatzsatzung und Uberlegungen ressourcenschonender Um-
nutzungen in Erweiterung zu Neubau. Um die Verkaufs- und Tausch-
bereitschaft der Eigentiimer potenzieller Flachen und Gebaude zu er-
hoéhen, sollen entsprechende Anreize geschaffen werden.
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4.5.2 Themenworkshop Rad- und Wanderwege 23.10.2018

Zum Workshop ,Fahrrad- und Wanderwege“ waren die Bewohner der
Gemeinde Hitzhofen geladen, um ein Konzept zu Fahrrad- und Wan-
derwegen im Gemeindegebiet und Umgebung zu entwerfen. Zuséatz-

lich wurde ein Biotopverbundkonzept diskutiert.

Abbildung 41: Plankarte aus dem Workshop Rad- und Wanderwege

Die in die Karte eingezeichneten Radwege sind schon genutzte Rad-

und Feldwege.
Die Ergebnisse dieses Workshops waren zusammengefasst:

Fahrrad- und Wanderwege

e Angebot an Wegen um die Ortschaften, die auch fiir altere
Menschen ohne Probleme genutzt werden kdnnen (asphal-

tierte Wege ohne grofRere Steigungen).
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Radwege innerorts sollen ausgebaut und Gefahrenstellen fiir
Radfahrer verbessert werden. Besonders gefahrlich ist hier die
Kreuzung Lippertshofener StraBe und ST2336 (Hauptstralie).
Radwege, die in das Altmuhltal fihren (insbesondere Pflinzer
Tal) sollen durch Fahrzeuge, wie PKWs und LKWs nicht befah-
ren werden kénnen, um Schleichwege von Eichstatt Richtung
Gemeinde Hitzhofen zu vermeiden. Vorgeschlagen wird ein
Ausbau mit Asphalt mit einer Breite von max. 2 m; durch
breite befestigte Seitenstreifen sollen die Wege auch von
Landmaschinen genutzt werden kénnen.
Fir den Radverkehr sollen zwei Zielrichtungen verfolgt wer-
den:
o landschaftlich schone Radwege fiir Freizeit und Erho-
lung
o direkte und schnelle Radwege zum Arbeitsplatz Rich-
tung Ingolstadt, Eichstatt und Kipfenberg; diese sollen
mit Asphalt befestigt werden
Die Beschilderung der Radwege ist noch verbesserungswiirdig
(in den Ortslagen).
Ubergeordnete Wegeverbindung sind der Jakobsweg (B6hm-
feld — Eichstadt nordlich von Hofstetten durch den Wald) und
der Romerweg (Pflinz — Kdsching).
Zum Wandern sollen Rundwege entstehen durch Querverbin-
dungen an bestehende Wege, wie den BierfaRlweg, welcher
norddstlich von Hofstetten an der Feldkapelle St. Veit vorbei-
fihrt, den Pilgerweg und die RomerstraRe. Neue Wegetrassie-
rungen sind nicht geplant. Richtung Bohmfeld besteht schon
ein Wanderweg, dieser ist jedoch zugewachsen und kann
kaum noch genutzt werden; eine Pflege des Weges ist ge-
wiinscht.
Der Wichtel- und Waldlehrpfad soll ausgebaut werden.
Besondere Punkte (Kapelle, Grenzsteine etc.) sollen durch
Wegweiser und Schilder gekennzeichnet werden.
Die Bischofssteine und der Bettelmannsstein bieten sich als
Themenweg fiir einen Rundweg an. Vorhandene Wege kon-
nen liberwiegend genutzt werden. Siidwestlich von Hitzhofen
sind Licken im 6ffentlichen Wegenetz in der Gemarkung Hitz-
hofen (stdlich vom Sportplatz ist der Weg im Waldstiick un-
terbrochen).

Biotopverbund

Durch Gehdlzpflanzung entlang des Feldweges von Hitzhofen
Uber Baumfeld nach Hofstetten kénnen die isoliert liegenden
Heckenbestande vernetzt werden. Weitere Vernetzungsmaog-
lichkeiten bestehen durch Entwicklung von Gras-Krautfluren
entlang von Feldwegen.

Ferner wird vorgeschlagen, die Streuobstbestande (ltere Be-
stande am Ortsrand und in den Gérten in den Ortschaften) so-
wie die Nachpflanzungen siidlich von Hitzhofen, am Kompost-
werk westl. der St 2336, durch weitere Pflanzungen von Obst-
bdaumen entlang der Verkehrswege miteinander zu vernetzten
(nicht in der Karte dargestellt).

Die besonders feuchten Stellen liegen jeweils isoliert im Ge-
meindegebiet (Teiche, Feuchtmulden). Moglichkeiten diese zu
vernetzen sind topographisch bedingt nicht gegeben, nur siid-
westlich von Hofstetten kdonnte durch den Rickbau einer
Dréanleitung die Wiese sidlich der Pflinzer StraRe vernasst und
weiter in das Hofstettner Tal gefiihrt werden.

Als Ansatzpunkte fir ein Biotopverbundkonzept wurden zu-
nachst alle besonders trockenen Stellen in der Karte
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dokumentiert. Die mageren Vegetationsbestande im Osten
von Hofstetten sollen durch Wegseitenstreifen, und magere
Waldrander vernetzt werden. Eine Verbindung zum alten auf-
gelassenen Steinbruch slidostlich von Hitzhofen ist anzustre-
ben. Die mageren Vegetationsbestdande sind durch Pflege zu
erhalten (Mahd / Beweidung, keine Auffillungen, Aufforstung
oder Ablagerungen).

4.5.3 Themenworkshop Mobilitat und Soziales 25.10.2018

Am Themenworkshop Mobilitdt und Soziales nahmen ca. 10 Birger so-
wie Bilirgermeister Sammiiller teil. Die Planer hatten vorab sechs The-
menfelder herausgearbeitet, die der Diskussion zur Verfliigung stan-
den. Nach einer Vorstellung der Themenfelder und ihrem jeweiligen
Ist-Zustand in der Gemeinde, konnten die Workshopteilnehmenden
Klebepunkte nach der Dringlichkeit der Themen fiir die Gemeinde ver-
teilen. Folgende Reihenfolge hat sich daraus ergeben:

Abbildung 42: Fotos vom Themenworkshop Mobilitdt und Soziales am 25.10.2018

Veranstaltungssaal / Gemeindezentrum

Nahversorgung

Mehrgenerationenhaus / -straRRe

Nachbarschaftshilfe

Zusammenhalt der Ortsteile und Integration zugezogener Biir-
ger

e Mobilitdt und Kooperation mit den Nachbargemeinden

Das rege Vereinsleben findet in der Gemeinde Hitzhofen derzeit zu we-
nig Platz. Als Veranstaltungsort dient den Vereinen in Hitzhofen/Ober-
zell die Turnhalle fir ca. 400-500 Personen, der kleine Raum in der
Turnhalle fiir ca. 50-60 Personen und der Pfarrsaal mit ca. 80 Perso-
nen. In Hofstetten befindet sich der Landgasthof Buchberger, der auch
Raumlichkeiten fiir Veranstaltungen bietet. Trotz der vier Veranstal-
tungsmoglichkeiten gibt es weiteren Bedarf bei der Hitzhofener Bevol-
kerung fir einen Veranstaltungssaal, der den verschiedenen Anforde-
rungen der vielseitigen Vereine gerecht wird.

Die Gemeinde Hitzhofen fiihrt und koordiniert eine Liste mit Angebo-
ten der Nachbarschaftshilfe. Bei Bedarf konnen sich Blirger bei der Ge-
meinde melden und nach entsprechenden Kontakten, je nach Art der
Hilfe, fragen. Die gemeindliche Nachbarschaftshilfe wird jedoch nicht
in der Intensitat genutzt, wie es wiinschenswert ware. Eine Veroffent-
lichung der Liste auf der Homepage bzw. die Gestaltung eines Flyers
kdnnte dies unterstitzen.

Die Gemeinde bietet den Biirgern in Kooperation mit den Krankenpfle-
gevereinen Hitzhofen-Lippertshofen und Hofstetten zudem das
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Angebot eines Sozialfonds. Dieser wirde finanzielle Unterstitzung in
Notlagen ermoglichen, wird jedoch auch kaum in Anspruch genom-
men.

Die Diskussion ergab, dass die ersten drei Themenfelder Veranstal-
tungssaal / Gemeindezentrum, Nahversorgung und Mehrgeneratio-
nenhaus integriert betrachtet und als Gesamtkonzept gedacht werden
mussen. Denkbar wére hierfir ein Gebaude, das mehrere Funktionen
umfasst:

e Ein Veranstaltungssaal, der die Bedarfe verschiedenster Veran-
staltungsformen bzw. Vereine und Vereinsaktivitaten deckt, bei-
spielsweise in Form eines Blrgersaals mit flexiblen Raumlichkei-
ten.

e Der Bedarf an Nahversorgung ist in Hitzhofen derzeit gedeckt.
Ein zusatzlicher Bedarf ist in funf bis zehn Jahren abzusehen, ein
Dorfladen kénnte diesen decken. Von Bedeutung ist nicht nur die
reine Versorgung, sondern auch ein zentraler Treffpunkt fur die
Burgerinnen.

e Ein Mehrgenerationenwohnen, das sowohl Wohnen zur Miete
als auch Wohnen im Alter anbietet.

4.6 Projektworkshop mit dem Gemeinderat 22.03.2019

Der Projektworkshop mit dem Gemeinderat diente der Abstimmung
der Analyseergebnisse und der Festlegung der Priorisierung der im Ge-
meidnentwicklungskonzept erarbeiteten Mallnahmen. Die anwesen-
den Gemeinderatinnen und Gemeinderate beriten dazu in Kleingrup-
pen die Priorisierung der Malnahmen durch das Planer-Team. In einer
gemeinsamen Diskussion aller Gemeinderate, wurde die Priorisierung
entsprechend der Gemeidnerate angepasst. Diese Priorisierung wurde
fir das Gemeindeentwicklungskonzept Gibernommen.

Abbildung 43: Fotos vom Projektworkshop am 22.04.2019

4.7 Beschlussfassung im Gemeinderat 30.04.2019

Der Gemeinderat Hitzhofen hat am 30. April 2019 die finale Version
des Gemeindeentwicklungskonzepts diskutiert und beschlossen. Mit
abgestimmt wurde ein Zeitplan der priorisierten TOP-MaRnahmen
(siehe auch Anhang).
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Abbildung 44: Ablaufplan zur Umsetzung der TOP-MaRBnahmen

4.8 Abstimmungsrunden mit Politik, Verwaltung und ALE

Der Birgerbeteiligungsprozess wurde von zwischenzeitlichen Abstim-
mungsrunden und bilateralen Abstimmungen mit der Verwaltung der
Gemeinde Hitzhofen und dem Amt fir Landliche Entwicklung
Oberbayern begleitet.

Team 4, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmB, Nirnberg/Wirzburg
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5 Strategierahmen und Projektplan der Gemeinde Hitzhofen

Die Gemeinde Hitzhofen hat im Vorfeld zum Gemeindeentwicklungs-
konzept bei einem Startseminar mogliche Handlungsfelder erarbeitet
und gewichtet (siehe Kapitel 2.2 sowie Abbildung 45).
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Formulierte Handlungsfelder beim Startseminar 2016 (Quelle: Dokumentation Startseminar)

Diese dienen dem Gemeindeentwicklungskonzept als Grundlage. Nach
einer umfassenden Bestandsaufnahme (Kapitel 2), dem Feststellen
von Innenentwicklungspotenzialen und Baulandbedarf (Kapitel 3) und
mithilfe der Ergebnisse aus dem Beteiligungsprozess (Kapitel Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) werden die Hand-
lungsfelder Uberprift, entsprechend modifiziert und neu gruppiert.

Im Folgenden werden die abgeleiteten Leitstrategien und Handlungs-
felder fiir die Gemeinde Hitzhofen beschrieben und als Rahmen fiir die
anschlieRend formulierten MaBnahmen festgelegt. Dabei wird vom
Allgemeinen zum Detail vorgegangen und deswegen erst die Leitstra-
tegien und erst anschliefend die Handlungsfelder erlautert.
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5.1 Strategieziele fiir die Gemeinde Hitzhofen

Das Gemeindeentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Hitzhofen stellt
eine Leitlinie fur die zukunftsfahige Entwicklung des landlichen Raums
als Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts-, Erholungs- und Naturraum dar.

Durch die Ausarbeitung eines Strategierahmens und der Ableitung von
Projekten, die sowohl ortsteillibergreifend als auch ortsteilspezifisch
ausgerichtet sein kénnen, wird ein Investitionsleitfaden generiert, der
bei der zukinftigen kommunalen Entwicklung als Entscheidungs-
grundlage dienen kann.

Der Strategierahmen umfasst vereinbarte Strategieziele der kommu-
nalen gemeinsamen Entwicklung aller Ortsteile. Die einzelnen Projekte
sollen zur Erreichung dieser Strategieziele beitragen. Unter dem Stra-
tegierahmen sind alle Projekte dieses Gemeindeentwicklungskonzep-
tes zusammengefasst. Es kdnnen aber auch —im Rahmen einer Fort-
schreibung — neue Projekte ergdnzt werden, sofern sie den Zielen der
kommunalen Entwicklung entsprechen.

Fiir die Gemeinde Hitzhofen werden folgende libergeordnete, zentrale
Strategieziele formuliert:

Strategieziel 1: Attraktives Wohnen in der Gemeinde Hitzhofen
Grundlage zukunftsfahiger Entwicklung einer Kommune ist die Stabili-
sierung der Siedlungsstruktur mit Schwerpunkt auf der Innenentwick-
lung. Entsprechende Instrumente dafiir sind ein aktives Flachenma-
nagement und Innenentwicklungskonzepte sowie Instrumente der
Dorferneuerung.

Strategieziel 2: Hohe Lebensqualitit in der Gemeinde Hitzhofen

Ein kommunal vernetztes Angebot an Grundversorgungsdienstleistun-
gen und -funktionen sichert den Anpassungsprozess an den demogra-
fischen Wandel durch die Starkung des Wohn- und Lebensumfelds fiir
die einheimische Bevolkerung.

Strategieziel 3: Attraktive Kultur- und Naturlandschaft in der Ge-
meinde Hitzhofen

Eine attraktive Natur- und Kulturlandschaft bildet die Grundlage fir
Tourismus und Naherholung in der Gemeinde Hitzhofen, pragt das
Profil der Gemeinde und bietet wesentliche Potenziale, die weiter aus-
gebaut und vermarktet werden kénnen.

Diese Strategieziele bilden das Grundgerust fir die kiinftige kommu-
nale Entwicklung. MaRnahmen und Projekte, die ergriffen und umge-
setzt werden, haben sich diesen Zielen zu verpflichten und einen Bei-
trag zur Verfolgung dieser Strategie zu leisten.
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5.1.1 Strategieziel 1: Attraktives Wohnen in der Gemeinde Hitzhofen

Grundlage zukunftsfahiger Entwicklung einer Kommune ist
die Stabilisierung der Siedlungsstruktur mit Schwerpunkt auf
der Innenentwicklung. Entsprechende Instrumente dafiir
sind ein aktives Flachenmanagement und Innenentwick-
lungskonzepte sowie Instrumente der Dorferneuerung.

Die Folgen des demografischen Wandels zeigen sich besonders sicht-
bar in der Veranderung von Gebaudenutzungen und in der Siedlungs-
struktur. Es kommt zu einem verstarkten Auftreten von Immobilien-
leerstanden bei dlteren Wohngebauden.

Durch die Aufgabe der Landwirtschaft und nicht mehr genutzter land-
wirtschaftlicher Nebengebdude entstehen zudem Leerstdnde an den
Ortsrandern und auch in der Ortsmitte. Diese zum Teil sehr groBvolu-
migen Kubaturen kdnnen nur schwer anderen Nutzungen zugefiihrt
werden. Der Einzelverkauf von Flachen aus den Hofstellen heraus ist
fast nicht moglich, ohne vorher umfassende Bodenordnungsmalinah-
men durchzufiihren.

Hinzu kommen Bauliicken in Siedlungsgebieten, die, zumeist in Privat-
besitz, nur selten wieder dem Markt zurickgefiuhrt werden.

Eine zentrale Herausforderung der Ortsentwicklung ist daher die Wie-
dernutzung bzw. kiinftige Vermeidung von Leerstanden in den Orts-
teilkernen und alteren Siedlungsstrukturen.

Fir die Gesamtentwicklung der Gemeinde Hitzhofen sollen als grund-
legende Basis alle Ortsteile mit ihren Ortskernen in der Stabilisierung
der Innenstrukturen kommunal unterstiitzt werden. Auch in Bezug auf
den Flachenverlust der Landwirtschaft durch Inanspruchnahme von
Siedlungs- und Verkehrsflachen in den vergangenen Jahren ist Innen-
der AulRenentwicklung vorzuziehen.

Vor dem Hintergrund der aktuellen und prognostizierten positiven Be-
volkerungsentwicklung werden in nachfragegerechtem Umfang je-
doch auch weitere kleine Neubaugebiete an den Ortsrandern entste-
hen. ZeitgemalRe Architektur und Siedlungsformen tragen dabei zum
,attraktiven Wohnen in der Gemeinde Hitzhofen” bei.

Die Erfolgsfaktoren sowie Querschnittaspekte dieser MalRnahmen lie-
genin

e der Verfligbarkeit von marktgerechtem Wohnraum. Marktge-
recht heilt hier vor allem das Schaffen von kleineren Einhei-
ten: zum einen flir Haushaltsgriinder und junge Familien, ge-
rade auch als Mietobjekte, und zum anderen fiir Senioren,
dann jedoch mit besonderem Augenmerk auf Barrierefreiheit
und Nahversorgungsangebote im Umfeld;

e ansprechenden Ortsbildern mit Blick auf Image, Lebensquali-
tat und Tourismus;

e einer aktiven Betreuung der Eigentimer durch kommunale
Strukturen, was Markterfordernisse, Nachfragesituation, For-
dermoglichkeiten oder auch siedlungsgebietsbezogene Rah-
menplanungen angeht;
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e planungsrechtlichen Grundlagen, die eine innerdértliche Nach-
verdichtung unter Bericksichtigung neuer Grundstiickszu-
schnitte und Nutzungsideen ermdoglichen;

e einem kontinuierlichen kommunalen Monitoring der Leer-
stands- und Flachenentwicklung mit Anpassung der Bauleit-
planung und dorferneuernder Planungen oder auch gezielte
Vorkaufsrechtausiibungen.

Grundlage dafiir ist die schon parallel zum GEK aufgebaute Flachen-
managementdatenbank inkl. Eigentiimerbefragung. Neben der finan-
ziellen Unterstiitzung bei der ,Wieder-Inwertsetzung” leerstehender
Gebaude werden im Planungsprozess einer Dorferneuerung oder ei-
nes Rahmenplans auch grundlegende Entscheidungen angestoRen,
leerstehende Gebadude wieder mit Funktionen zu belegen, die fiir die
Bewohner vor Ort von Bedeutung sind und regionale Identitat erzeu-
gen. Dazu tragen natirlich auch MaRnahmen zur Steigerung der At-
traktivitat, Aufenthaltsqualitdit und Barrierefreiheit im o6ffentlichen
Raum bei. Insgesamt kann somit ein attraktives Wohnumfeld gewahrt
werden.

5.1.2 Strategieziel 2: Hohe Lebensqualitat in der Gemeinde Hitzhofen

Ein kommunal vernetztes Angebot an Grundversorgungs-
dienstleistungen und -funktionen sichert den Anpassungs-
prozess an den demografischen Wandel durch die Starkung
des Wohn- und Lebensumfelds fiir die einheimische Bevolke-
rung.

Die Auswirkungen des demografischen Wandels treffen die Ortsteile
der Gemeinde Hitzhofen in leicht unterschiedlicher Auspragung. Wie
genau sich gerade die Altersstruktur in den einzelnen Ortsteilen dar-
stellt, ist den jeweiligen Ortsteilkapiteln zu entnehmen. Grundsatzlich
wird sich die Gemeinde Hitzhofen in den kommenden Jahren mit den
Auswirkungen des demografischen Wandels zu einer bunteren und al-
teren Gesellschaft auseinandersetzen missen, um die aktuell vorherr-
schende, hohe Lebensqualitat halten zu kénnen. Die deutschlandweit
zu verfolgende Tendenz des Bevolkerungsriickgangs ist fiur die Ge-
meinde Hitzhofen in den nachsten Jahren nicht zu prognostizieren.

Diese Auswirkungen des demografischen Wandels werden Anpassun-
gen in den Strukturen der Daseinsvorsorge und des OPNVs ebenso mit
sich bringen wie bei den sozialen und auch generationenspezifischen
Angeboten. Die strategische Zielstellung dabei ist die Sicherung und
Erweiterung der Nahversorgung und Daseinsgrundbedirfnisse wie Bil-
dung, Erholung, Mobilitat unter besonderer Berticksichtigung der zu
erwartenden Auswirkungen des demografischen Wandels.

Ein Schwerpunkt bei der Anpassung an die Auswirkungen des demo-
grafischen Wandels liegt in der Starkung der Dorfgemeinschaft und der
Ausweitung ehrenamtlichen Engagements. Gerade in landlicher ge-
pragten Regionen, in denen die Strukturen der Daseinsvorsorge und
des OPNVs nicht die Qualitaten dicht besiedelter, stadtischer Raume
vorweisen kénnen, bedarf es in einem héheren MalSe gemeinschaftli-
cher und privater Angebote.

Die Schaffung und Aufrechterhaltung entsprechender Strukturen hat
eine hohe Bindekraft fur die Bevolkerung. Die Ortsverbundenheit kann
ins Wanken kommen, wenn Nachfragestrukturen nicht befriedigt
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werden kdnnen (z.B. Mietwohnungen, arztliche Versorgung, Pflege
etc.) und andernorts entsprechende Angebote entstehen. Im Fokus
stehen somit Aufgaben, die generationsverbindend soziale und gesell-
schaftliche Strukturen starken.

Alle MaRBnahmen, die die einheimische Bevélkerung an die Region bin-
den sowie Attraktivitat fir Zuwanderung und Integrationshilfen bie-
ten, leisten hierzu einen Beitrag. Demographie als Gibergeordnet raum-
wirksames Entwicklungskriterium hat entsprechend viele Querverbin-
dungen. Der gesamte Bereich der baulichen und siedlungsstrukturel-
len Entwicklungen wird im Strategieziel 1 gebiindelt bearbeitet.

Weiterer Querschnittsaspekt ist die Aktivierung und Inwertsetzung
noch bestehender Entwicklungspotenziale. Hier stehen auch Naherho-
lung und Tourismus als gesondertes Strategieziel der Kommune im Fo-
kus. Alles zusammen richtet sich auf MaRnahmen, die die Lebensqua-
litdt in der Kommune sichern (Stichwort Standortattraktivitat).

5.1.3 Strategieziel 3: Attraktive Kultur- und Naturlandschaft in der Gemeinde Hitzhofen

Mit einer attraktiven Natur- und Kulturlandschaft bestehen
wesentliche Potenziale im Bereich Tourismus und Naherho-
lung, die weiter ausgebaut und vermarktet werden kénnen.

Durch die Lage der Gemeinde Hitzhofen im Naturpark Altmahltal, aber
auch die Waldgebiete, den Waldlehrpfad, historische Sehenswiirdig-
keiten, wie das Schloss, und das Jura-Bauernhof-Museum wird der Ge-
meinde Hitzhofen wesentliches Potenzial im Bereich Tourismus und
Naherholung zugeschrieben. Diese alleinstellenden Aspekte sollte die
Gemeinde gezielt einsetzen, um einerseits das Naherholungsangebot
fir die Bevolkerung zu verbessern und andererseits durch entspre-
chende Vermarktung Erholungssuchende, beispielsweise aus In-
golstadt, anzusprechen.

Zudem sind ein weiterer Ausbau der Potenziale und die Verbesserung
bestehender Strukturen, wie Radwegeverbindungen, anzustreben.
Durch entsprechende Rundwanderwege kann das attraktive Land-
schaftsbild, gepragt von Dolinen, mageren Wiesen u.v.m., mit kultur-
geschichtlichen Besonderheiten, wie den Bischofssteinen, verbunden
werden.

Dabei ist auch die Vernetzung der Angebote mit Gbergeordneten Part-
nern (Naturpark Altmiihltal) zu beachten. Verbunden mit den Marken-
prinzipien des Naturparks mit Genuss, Urzeiten, Entschleunigung und
Verbundenheit, kann sich die Gemeinde beispielsweise geschickt posi-
tionieren. Die Markenprinzipien sind jedoch nur glaubhaft und nach-
haltig zu vermitteln, wenn diese auch in der Landschaft erkennbar
sind. Das Landschaftsbild muss entsprechend gepflegt sowie Vegetati-
onsvernetzungen und Biotopverbiinde fir den Erhalt der Biodiversitat
aufgebaut werden.

Der Erhalt und die Entwicklung der Kultur- und Naturlandschaft sind
somit ein zentrales Ziel der Gemeinde Hitzhofen als Voraussetzung
und Grundlage fiir einen nachhaltigen Tourismus und attraktive Nah-
erholung fiir seine Biirger.
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5.2 Handlungsfelder

Das Gemeindeentwicklungskonzept, mit seinen im vorangegangenen
Kapitel formulierten Strategiezielen, wird sich bei der Umsetzung und
Weiterentwicklung an Handlungsfeldern orientieren, die die relevan-
ten Querschnittsthemen widerspiegeln.

5.2.1 Siedlungs- und Innenentwicklung

Strategische Zielstellung:
Aktive Eigentiimerbetreuung und aktives Management auf kommuna-
ler Ebene zur Mitgestaltung des Immobilienmarktes (z.B. SchlieBung
von Baullicken, Investoren- und Eigentiimerberatung, Bau demogra-
fie-addaquater Wohnformen) und Revitalisierung von Leerstanden.

Durch geeignete MalRnahmen kénnen die Ortskerne belebt und somit
ein attraktives Wohnumfeld gewahrt werden. Die Anpassung an den
demografischen Wandel und der Erhalt der Daseinsvorsorge kénnen
ebenfalls gesichert werden. Attraktive Ortskerne kénnen auch zur
Starkung des Tourismus beitragen.

5.2.2 Mobilitdt und Nahversorgung/Daseinsvorsorge

Strategische Zielstellung:
Sicherung und Erweiterung der Nahversorgung und Daseinsgrundbe-
dirfnisse wie Bildung, Erholung, Mobilitat fir alle Bevolkerungsgrup-
pen und unter besonderer Berlicksichtigung der zu erwartenden Aus-
wirkungen des demografischen Wandels.

Derzeit ist die Nahversorgung und Daseinsvorsorge in der Gemeinde
Hitzhofen groRtenteils gedeckt. Bereits heute besteht Bedarf zusatzli-
cher Kinderbetreuung und Erweiterung der Mobilitatsmoglichkeiten.
Zudem ist absehbar, dass sich das Nahversorgungsangebot in den
nachsten fiinf bis zehn Jahren verringern wird. Liicken in der Versor-
gungsstruktur mussen friihzeitig erkannt und durch innovative An-
satze und MalRnahmen fir die Zukunft gedeckt werden. Eine ange-
passte Versorgungsstruktur ist die Basis fiir eine demographisch stabi-
lisierende Bindung an die Region und auch stabile soziale Netze. Zu-
gleich entsteht dadurch Attraktivitat fir Zuwanderer, Investoren und
Erholungssuchende.

5.2.3 Naherholung, Tourismus und biologische Vielfalt

Strategische Zielstellung:

Weiterentwicklung eines wiedererkennbaren und zeitgemaRen Profils
der Gemeinde Hitzhofen mit ihren touristischen und Naherholungspo-
tenzialen, eingebettet in die Rahmenstrategien des Naturparks Alt-
mdhltal, die auch in der touristischen Entwicklung der Gemeinde Hitz-
hofen Orientierung geben kann. Die naturrdumliche Ausstattung mit
den Geotopen und den kulturgeschichtlichen Merkmalen fiihren zu-
sammen mit der biologischen Vielfalt zu einer reizvollen Umgebung,
welche ortsnah — praktisch vor der Haustiire — erlebt werden kann. Be-
dingung und Voraussetzung fir die biologische Vielfalt ist allerdings
der Erhalt der Kulturlandschaft mit ihren ehemaligen Weidestandor-
ten, den Obstwiesen und den geologischen Besonderheiten wie den
Steinbruch als weiteren Baustein zu den bereits in Wert gesetzten The-
men im Waldlehrpfad.
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Die AuBendarstellung hat unmittelbaren Einfluss auf Eigenbild, -iden-
titdat und -image der Kommune und kann somit wiederum demografie-
stabilisierend und standortattraktivierend wirken.

Mit einer Vermarktungsstrategie, welche die unterschiedlichen Ange-
bote in den Kontext zum Naturpark Altmihltal stellt, kann das touris-
tische Angebot erweitert und attraktiver gestaltet werden. Der Ausbau
der Wegenetze (Rad / FuB) muss intensiv vorangetrieben werden. Er-
halt und Pflege der Kultur- und Naturlandschaft bedeutet nicht nur das
Aufrechterhalten der Biodiversitat, sondern férdert die Naherholungs-
und touristische Attraktivitat.

5.2.4 Ehrenamt, Verein und dorfliches Leben

Strategische Zielstellung:
In [andlichen Strukturen und unter Berlicksichtigung der zu erwarten-
den Auswirkungen des demografischen Wandels sind soziale Struktu-
ren und der dorfliche Zusammenhalt zu starken.

Zur Ergdnzung der 6rtlichen Daseinsvorsorge und Sicherung der OPNV-
Anbindung bedarf es innovativer Angebote gemeinschaftlichen Cha-
rakters. Darliber hinaus kann ein reges gesellschaftliches Leben inner-
halb der Dorfgemeinschaft zur Attraktivitdtssteigerung als Wohnort
beitragen. Das rege Vereinsleben und der ortliche Zusammenhalt kon-
nen dariber hinaus der Starkung der lokalen Identitadt dienen.

Die kommunale Aufgabe liegt darin, die entsprechenden Rahmenbe-
dingungen zu schaffen, die Akteure, Vereine, Initiativen etc. benoti-
gen, um ihre Aufgaben zum Wohle der Allgemeinheit erfillen zu kén-
nen.
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6 Gemeindeteiliibergreifende Projekte

Einige Themen und Projekte betreffen alle Ortsteile oder erscheinen
fir die Entwicklung der gesamten Gemeinde Hitzhofen von Bedeu-
tung. Diese Malinahmenvorschlage und Projektideen werden unter
der Kategorie ,ortsteillibergreifende Projekte” folgend beschrieben.

Bei den nachfolgenden Projekten handelt es sich zum Teil auch um so
genannte ,nichtinvestive” Projekte. Jedoch ist die Bedeutung dieser
Projekte keineswegs geringer einzuschatzen als die der investiven oder
baulichen Projekte. Eine Forderung dieser ,nichtinvestiven” Projekte
ist ungewiss bzw. iber das Amt fir Landliche Entwicklung nur schwer
moglich. Da sie aber zum Erreichen der Strategieziele beitragen, sind
sie in folgender Aufstellung mit aufgelistet. Weitere Férdermoglichkei-
ten fir nicht-investive Projekte sind zu prifen.

Mittels eines mehrstufigen Verfahrens wurden den Projekten unter-
schiedliche Prioritatsstufen zugeordnet. Auf der Grundlage einer fach-
lichen Einschatzung seitens der Planer kam es zu einer ersten Priorisie-
rung, die durch den Gemeinderat diskutiert und ergdanzt wurde. Die
Einordnung nach Prioritdten erfolgt unabhéngig von einer moglichen
zeitlichen Einordnung. Die zeitliche Einordnung erfolgt in einem wei-
teren Schritt und richtet sich nach Abhangigkeiten zwischen den MafR-
nahmen, dem Planungsvorlauf sowie den Fordermodalitaten. Férde-
rungen sind u.a. durch das Amt fiir Lindliche Entwicklung, eine euro-
paische LEADER-Forderung oder ein kommunales Wohnungsfoérder-
programm moglich. Die zeitliche Eintaktung ist dem Zeitplan im An-
hang zu entnehmen.

Die Priorisierung beinhaltet folgende Klassen, die in den MaBnahmen-
tabellen jeweils farbig markiert sind:

MaRBnahmen, die vordringlich bearbeitet werden sollten Prioritat: Hoch

MaRBnahmen, die eher nachrangig zu behandeln sind Prioritat: Mittel

®©@©@

Einige Projekte stehen bezlglich ihrer Bedeutung heraus und sind
dementsprechend mit ,, TOP“ gekennzeichnet. Gemein ist diesen, dass
sie entweder fiir die Gesamtgemeinde oder einen der Ortsteile eine
herausragende Bedeutung haben.

MaRBnahmen, die unverziiglich umgesetzt bzw. initiiert werden sollen
und moglichst fur die lokalen Akteure sichtbar sind, sind zusatzlich mit
einem SOFORT-Button versehen. Bei diesen Mallnahmen handelt es
sich um Projekte, die in den kommenden zwei Jahren umgesetzt wer-
den kénnen.

Allen vorgeschlagenen Projekten — sowohl den ortsteillibergreifenden
als auch den ortsteilspezifischen — ist gemein, dass diese einen gewis-
sen Arbeitsaufwand mit sich bringen. Soll die Gemeinde Hitzhofen bei
der Umsetzung eine pragende Rolle Gibernehmen, ist diesem Umstand
in der zukiinftigen Personalplanung Rechnung zu tragen. Die Schaffung
neuer Aufgabenbereiche fiir kommunale Mitarbeiter muss diskutiert
und ggf. realisiert werden. Ohne eine mit Kosten verbundene Erweite-
rung der heute vorhandenen Personalkapazitdten (oder Vergabe an
externe Fachbiros) erscheint eine effiziente Umsetzung der vorge-
schlagenen Projekte aus heutiger Sicht nur schwer moglich.
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Nachdem im Rahmen des Vitalitats-Checks 2.1 mit integrierter Flachenmanagementdatenbank die Leer-
stande und unbebauten Grundstiicke der Kommune erhoben wurden, ist eine Fortfiihrung dieses zentra-
len Themas im Rahmen der Gemeindeentwicklung erforderlich.

Wichtige Themen bei der weiteren Umsetzung sind:
o Kontaktaufnahme mit weiteren Eigentiimern
e (personliche) Kontaktaufnahme mit den Eigentiimern, die an der Eigentlimerbefragung teilgenom-
men haben
e Erneute/alternative Kontaktaufnahme bzw. Information der Eigentimer, die nicht an der Befra-
gung teilgenommen haben
e Kontaktaufnahmen mit den Eigentiimern, die Interesse an einer Unterstiitzung durch die Kommu-
nen signalisiert haben
e Datenaktualisierung in der bestehenden Datenbank (Bauliicken, Leerstande, Wohngebaude mit
Leerstandsrisiko)
Ergidnzung, Uberpriifung, Spezifizierung der neu hinzugekommenen Potenziale
Ansprache der neu hinzugekommenen Eigentlimer, Einpflegen der Ricklaufer
Ggf. Uberfiihrung in eine Web-basierte Leerstands-Vermarktung
Initiierung eines beispielgebenden Projektes zum Umgang mit Leerstand

Gering (10.000 bis 50.000 € per anno) — Dauerhafte Pflege bzw. webbasierte
Kosten: Vermarktung
Hoch (Uber 250.000 €) bei Realisierung beispielgebendes Projekt

Foérderung: Anzustreben ALE

Uberpriifung der bisherigen Bebauungsplane der Gemeinde mit der Zielsetzung, inhaltlich und raumlich
konsistente Anderungsbereiche fiir Bebauungsplan-Anderungen zu ermitteln, die dann die planungsrecht-
liche Grundlage flr eine innerdrtliche Nachverdichtung liefern. Neue Grundstiickszuschnitte und Nut-
zungsideen sind dabei zu beriicksichtigen.

@£
Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 € per anno) — Erstellung Machbarkeitsstudie %©@©
Forderung: ALE
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Wahrend bei einem Neubau in der Regel die anfallenden Kosten weitgehend transparent sind, fallen beim
Unterhalt eines bestehenden Objektes oder gar bei der Sanierung Kosten an, iber welche die Mehrzahl
der Birgerlnnen nur unzureichend informiert ist. Eine Bauberatung durch Experten, zum Beispiel hinsicht-
lich der energetischen Sanierung, barrierefreiem Umbau oder der Inanspruchnahme von Férdermitteln,
kann dem entgegenwirken. Ein niederschwelliges Angebot oder ein Anreiz kdnnte eine kostenfreie Erstbe-
ratung darstellen und durch ortliche Experten erfolgen (Architekten, Handwerker). Die Kommune stellt
interessierten Eigentiimern einen Gutschein fir eine kostenlose Erstberatung aus.

Eine zu erstellende und vom Gemeinderat zu verabschiedende Gestaltungsfibel kann zudem ortsbildpra-
gende Gestaltungsmallnahmen positiv beeinflussen. Neben dem Aspekt des Nutzungserhalts tragt somit
auch eine vorbildhafte Gestaltung zur weiteren Starkung der Ortsmitten bei.

Sehr gering (niedriger 10.000 €) — Gestaltungsfibeln mit
Kosten: Forderprogramm
Gering (10.000 bis 50.000 € per anno) — Beratungskosten

Forderung: ALE

Fir alle zuktnftigen kommunalen Planungen gilt es, die Barrierefreiheit zu berlicksichtigen, zu liberpriifen
und entsprechende MaRRnahmen zu treffen. Dies soll in einem Beschluss festgehalten werden.

In allen in diesem Konzept beschriebenen MalRnahmen wird die Barrierefreiheit beriicksichtigt und ent-
sprechende Umgestaltungen beschrieben.

Kosten: Keine

Foérderung: Keine

Die derzeitige Bausubstanz in der Kommune ist wesentlich auf Familien ausgerichtet. Ein- und Zweifamili-
enhduser dominieren, wahrend es an kleinrdumigem, zeitgemadfem Wohnraum mangelt. Insbesondere
jungeren, beruflich noch mobilen Menschen bieten sich wenige Alternativen. Um dieser Zielgruppe in Zu-
kunft einen attraktiven Lebensraum zu bieten, herrscht Nachbesserungsbedarf.

Als Standorte fir derartige Bauvorhaben sind Bauliicken, Riickbauflachen oder bestehende Leerstande in
den Zentrallagen geeignet.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €) — Erstellung erster Konzepte
Forderung: Kommunales Wohnraumférderprogramm
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Die demographische Entwicklung, vor allem die Alterung der Bevolkerung und damit der Trend in Richtung
kleinere Haushalte, wird einen erh6hten Bedarf an seniorengerechtem und barrierefreiem Wohnraum
nach sich ziehen. Struktur und Ausrichtung auf dem Immobilien- bzw. Wohnungsmarkt sind stark auf ein
groRzlgiges Platzangebot (Ein- und Zweifamilienhduser) fokussiert. Bundesweite Trends zeigen einen
wachsenden Stellenwert der wohnortnahen Unterbringung auch im héheren Alter auf. Die bestehenden
Wohnungen sind oftmals aufgrund ihrer GréRe zu pflegeaufwendig und verfiigen in den seltensten Fallen
Uber eine barrierefreie und seniorengerechte Gestaltung.

Fiir die Siedlungsentwicklung bietet die Schaffung seniorengerechten Wohnraums Potenziale, da zum ei-
nen den bestehenden Bediirfnissen alterer Menschen durch neue Angebote Rechnung getragen wird und
zum anderen Impulse fiir Bestandsimmobilien in geeigneter Lage (zentral/versorgungsnah) entstehen kon-
nen. Derartige Projekte konnten Pilotprojekte fiir den zeitgemafen Umgang mit innerdrtlichem Leerstand
sein. Vor dem Hintergrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft besteht ein hohes Umnutzungspo-
tenzial landwirtschaftlicher Nebengebaude, die nicht mehr genutzt werden. Diese bieten die Moglichkeit,
experimentelle Wohnformen wie eine Senioren-Wohngemeinschaft oder ein Mehrgenerationenwohnpro-
jekt, zu erproben.

Ahnlich wie im Projekt , Schaffung kleinrdumiger und preisgiinstiger Wohnungen unter Einbeziehung aller
bekannten Wohnformen“ (GES 05) sind hier zentralortliche Lagen zu bevorzugen. Denkbar ware hierfir
auch die Integration seniorengerechter Wohnungen oder eines Mehrgenerationenwohnprojekts in einem
zuklnftigen Gemeinschaftshaus (siehe HITZ 05, HOF 13).

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €) — Erstellung erster Konzepte

Forderung: KommWFP

Die Gemeinde Hitzhofen verfigt lber keine Einrichtungen medizinischer Versorgung (Arzt, Apotheke...).
Fir die Attraktivitat als Wohnstandort ist das Thema medizinische Versorgung jedoch von zentraler Be-
deutung. Abseits der Notwendigkeit eines leistungsfahigen OPNV-Netzes vor dem Hintergrund einer
schwindenden Mobilitdt von Teilen der Bevélkerung um beispielsweise Facharzte in der Umgebung bzw.
in Ingolstadt zu erreichen, wird die Schaffung arztlicher Versorgung vor Ort oder in der unmittelbaren Um-
gebung empfohlen.

Fir eine Gemeinde wie Hitzhofen bietet sich hierfiir eine ein- bis zweimal pro Woche besetzte Arztpraxis
durch einen Hausarzt an.

Die Integration einer sporadisch besetzten Arztpraxis wirde sich in einem zukiinftigen Gemeinschaftshaus
(siehe HITZ 05, HOF 13) gut realisieren lassen.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €) — Erstellung erster Konzepte
) Mittel (50.000 bis 250.000 €) — bei Realisierung
Foérderung: keine
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Die Gemeinde Hitzhofen verfugt Gber keine Einrichtungen der Pflege (Tages-, Kurzzeitpflege etc.). Fir die
Attraktivitat als Wohnstandort ist das Thema jedoch von zentraler Bedeutung. Abseits der Notwendigkeit
eines leistungsfahigen OPNV-Netzes vor dem Hintergrund einer schwindenden Mobilitdt von Teilen der
Bevolkerung wird die Schaffung von Pflegemdoglichkeiten vor Ort oder in der unmittelbaren Umgebung
empfohlen. Dafiir ist die Kooperation mit den Nachbargemeinden unabdinglich.

Die Integration von Pflegeplatzen wiirde sich in einem zukiinftigen Gemeinschaftshaus (siehe HITZ 05, HOF
13) gut realisieren lassen.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €) — Erstellung erster Konzepte
) Mittel (50.000 bis 250.000 €) — bei Realisierung
Forderung: Evtl. Kleinstunternehmer

!

Dem regen Vereinsleben in der Gemeinde Hitzhofen stehen derzeit in Hitzhofen/Oberzell die Turnhalle
(ca. 400-500 Personen), der kleine Raum in der Turnhalle (ca. 50-60 Personen) und der Pfarrsaal (ca. 80
Personen) zur Verfligung. In Hofstetten bietet der Landgasthof Buchberger Raumlichkeiten fir Veranstal-
tungen an.

Trotz der vier Raummaoglichkeiten flir Veranstaltungen besteht in Hitzhofen Bedarf nach einem zusatzli-
chen Veranstaltungssaal. Als Konzept flexibler Raumlichkeiten kénnte dieser die Bedarfe verschiedenster
Veranstaltungsformen bzw. Vereine und Vereinsaktivitaten decken. Ein solcher Veranstaltungssaal wiirde
sich zum Beispiel in einem zukiinftigen Gemeinschaftshaus (siehe HITZ 05) als eine von mehreren Nutzun-
gen realisieren lassen. Dies wirde nattrlich auch kostendampfend wirken.

Bezlglich der Bewirtschaftung darf ein zuséatzlicher Veranstaltungssaal keine Konkurrenz zu den Gastwirt-
schaften Hofstettens bzw. Veranstaltungsraumen in den Nachbargemeinden bedeuten. Unter anderem
deswegen wird die Selbstverwaltung durch die Biirgerinnen empfohlen.

Eine kostenglnstigere Methode ware die Umgestaltung des derzeitigen Bestands an Veranstaltungsrau-
men. Inwiefern dadurch die Bedarfe und Anforderungen der vielseitigen Vereine gedeckt werden kdnnten,
muss geprift werden.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €) — Erstellung erster Konzepte, Umgestaltung Bestand
) Hoch (> 250.000 €) — bei Realisierung (integriert)
Forderung: ALE
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Aufbauend auf den vorliegenden Grundsatzbeschluss , Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” durch
den Gemeinderat Hitzhofen wird vorgeschlagen, bei der Ausweisung von Neubaugebieten stets die Mog-
lichkeit einer Innenentwicklung vorzuprifen. Vor dem Hintergrund des Strukturwandels in der Landwirt-
schaft besteht insbesondere in Hofstetten ein hohes Umnutzungspotenzial landwirtschaftlicher Nebenge-
badude, die nicht mehr genutzt werden.

Auch wenn der Fokus auf der Innenentwicklung liegt, zeigt die Umsetzungsrealitat, dass nicht alle Innen-
entwicklungspotenziale zur Verfligung stehen und damit auch weiterhin Entwicklungen im AulRenbereich
oder kleinere Ortsabrunden sich als notwendig erweisen werden.

Als Empfehlung sollten weiterhin nur Gebiete aufgeplant werden, die als Baulandmodell verwirklicht wer-
den kénnen, bei dem die Gemeinde der Gberwiegende Eigentiimer der entsprechenden Flachen ist und
auch den Grundsticksverkauf entsprechend steuern kann. Zudem braucht es bei privaten Bauflachen ei-
nen verbindlich festzusetzenden Zeitraum, innerhalb dessen eine bauliche Umsetzung stattzufinden hat,
um Bauflachen dem freien Markt zur Verfligung stellen zu kénnen.

Kosten: Keine
Forderung: Keine
Projekt GES 11 — Ausbau ,Mitfahrerbankle” Prioritdt: Hoch

Im Jahr 2017 hat die Gemeinde Hitzhofen ein so genanntes ,Mitfahrerbankle” eingefiihrt. Dieses fiihrt
derzeit jedoch nur aus der Gemeinde , hinaus®. Die Kooperation mit den Nachbargemeinden ist unabding-
bar um Riickfahrmaoglichkeiten durch das ,,Mitfahrerbankle” in die Gemeinde Hitzhofen zu schaf

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €)

Foérderung: ALE
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Projekt GES 12 — Mobilitat ohne motorisierten Individualverkehr Prioritat: Hoch

Der Vorteil der Gemeinde Hitzhofen mit der sehr giinstigen geographischen Lage zu den Ballungszentren
in Ingolstadt und Eichstatt, zieht auch Nachteile durch den zunehmenden Verkehr mit sich. Fiir die Zukunft
sind daher Moglichkeiten fiir die Anbindung an die Arbeitsstandorte ohne Nutzung des motorisierten In-
dividualverkehrs zu schaffen:

OPNV:

e Hohere Taktfrequenz ggf. Einsatz eines Shuttle-Busses zu Ortschaften mit guter OPNV-Anbindung
(z.B. Lippertshofen, Gaimersheim)

e Kleinbus fiur Senioren fur gemeinschaftliches Einkaufen, ggf. als freiwilliger Fahrdienst in Form
einer Kooperation zwischen Privaten und Gemeinde

e Flexible Rufbusse als kleiner 6ffentlicher Nahverkehr als Ergdnzung des Gesamtsystems des be-
stehenden OPNV's einbetten

e Regionale (Dorf)-App zur Organisation einer Mitfahrgelegenheit

Radverkehr:
e E-Bike sharing (als Pendelstation zwischen den Ortschaften mit guter OPNV-Anbindung und den
Ortsteilen der Gemeinde Hitzhofen)

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €)

Forderung: LEADER, ALE, Naturpark
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Projekt GES 13 — Attraktivitatssteigerung fiir Freizeit und Erholung Prioritat: Hoch

Durch das Gemeindegebiet flihren mit dem Rémerweg von Pfiinz nach Késching und dem Jakobsweg (von
Bohmfeld kommend Richtung Eichstatt) libergeordnete Themen-Wanderwege. Fir das Gemeindegebiet
sollen folgende Wege erganzt und eingerichtet werden:

Rad- und Wanderwege
e Die Fernwanderwege sollen durch Rundwege um die Ortschaften ergdnzt werden, dabei sind
auch Wegeangebote fiir dltere Menschen mit befestigten Wegen und geringen Steigungen an
den Ortslagen zu schaffen.
e Ausbau des Wichtel- und Waldlehrpfads im Nord-Osten von Hofstetten
e Einrichtung eines Rundweges, der die Bischofssteine und den Bettelmannsstein mit entsprechen-
den Hinweistafeln umfasst (ggf. Grunderwerb bzw. Nutzungsrechte im Waldgebiet slidwestlich
Hitzhofens erforderlich).
e BierfaRlweg nordostlich von Hofstetten
e Ertlichtigung des Weges an der 6stlichen Gemeindegrenze Richtung Bohmfeld (freischneiden)
e Fiir den Radverkehr werden zwei Zielrichtungen verfolgt:
- Landschaftlich schéne Radwege fiir Freizeit und Erholung (steigungsarme Verbindungen von
Hitzhofen / Hofstetten in das AltmUhltal), Radwegeverbindung nach Bohmfeld
- Direkte und schnelle Radwege zum Arbeitsplatz Richtung Ingolstadt, Eichstadt und Kipfen-
berg (Richtung Eitensheim wird derzeit geplant); diese sollen mit Asphalt befestigt werden.
Dabei sollte auf den Radwegen im Westen des Gemeindegebiets, die zur Altmuhl fihren,
PKW- und LKW-Verkehr verhindert werden (Abkiirzungsverkehr zur St 2336), z.B. durch die
Ausfiihrung der Asphaltbefestigung der Wege mit einer Breite (bis max. 2m); fiir landwirt-
schaftliche Fahrzeuge wird beidseits eine wassergebundene Decke in ausreichender Breite
angeschlossen.
e Radwege innerorts sollen ausgebaut und Gefahrenstellen fir Radfahrer verbessert werden. Be-
sonders gefahrlich ist die Kreuzung Lippertshofener StralRe und ST2336 (HauptstralRe).

Information
Die Rad- und Wanderwege sollen durch Beschilderung und Hinweise erganzt werden:
e Themenerweiterung des Wichtel- und Waldlehrpfads hinsichtlich Akustik, Holznutzung
e Besondere Punkte (Kapelle, Grenzsteine, Bischofsstein etc.) sollen durch Wegweiser und Schilder
gekennzeichnet werden.
e Die Beschilderung der Radwege sollte noch eindeutiger hergestellt werden.

Infrastruktureinrichtung
Die Infrastruktureinrichtungen in der Gemeinde sollten noch erganzt werden:
e Wasserzugang im Gemeindegebiet (Standortalternativen westlich der Kirche in Hitzhofen — der-
zeit Reitkoppel, Auflassung Fischweiher am Grillplatz in Hitzhofen)
e Allwetter- und ein Kunstrasenplatz am Sportplatz in Hitzhofen
e Spielplatz, evtl. Bademoglichkeit, an der Feuerwehr in Hofstetten
e Radparcour

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €)

Forderung: LEADER, ALE, Naturpark
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Projekt GES 14 — Biodiversitat Prioritat: Hoch

Bedingt durch die geologischen Ausgangssituation befinden sich teilweise herausragende geologische Besonderhei-
ten (Dolinen Ponor) im Gemeindegebiet. Durch die Ablagerungen sind trockene magere Standorte entstanden, die
sich durch Wiesennutzung oder Beweidungen zu wertvollen Magerrasen entwickelt haben (Vorkommen Kreuzenzian,
astige Graslilie etc.). Die Nutzung der Kalksteine ist durch aufgelassene Steinbriiche noch sichtbar, die sich ebenfalls
zu wertvollen Lebensrdumen fiir Tagfalter und fiir Vogelarten entwickelt haben. Die wertvollen Bestande (keine Ab-
lagerungen etc.) und Pflege (Mahd, Beweidung) sind zu sichern. Eine Vernetzung der trockenen, mageren Bestande
ist durch die Einrichtung von Gras-Krautstreifen anzustreben.

Auf den mageren Standorten haben sich im Wald ebenfalls spezifische und seltene Standorte entwickelt, die von
seltenen Pflanzenarten besiedelt werden (z.B. Orchideenarten wie kriechendes Netzblatt). Diese besonderen Stand-
orte mit seltenen Pflanzenarten sind bei der forstlichen Nutzung zu schonen. Eine Vernetzung der o.g. Magerrasen
im Gemeindegebiet sollte Gber magere Walrdander entlang von Wegen und Waldlichtungen Richtung Altmuhltal fort-
gesetzt werden.

Feuchte bzw. nasse Quellaustritte und Teiche liegen isoliert im Gemeindegebiet verteilt, hier ist durch Gras-Kraut-
streifen eine Vernetzung mit Wald und Heckenbestdanden als Verbund fiir Amphibienarten, die in den Teichen vor-
kommen, anzustreben. Stiidwestlich von Hofstetten kdnnte durch Riickbau einer Dradnleitung die Wiese siidlich der
PfiinzerstraRe verndsst und weiter in das Hofstettner Tal gefiihrt werden.

Fir die zerstreut im Gemeindegebiet liegenden Heckenbestande zwischen Hitzhofen und Hofstetten kénnte entlang
des Baumfelderweges eine Baumreihe angelegt werden. Weitere Hecken / Einzelbdume bieten sich entlang von Flur-
wegen nordwestlich von Hitzhofen an.

Eine Besonderheit in den Ortslagen von Hitzhofen und Hofstetten stellen die Streuobstbestdande dar. Diese liegen
teilweise noch sichtbar an den Ortsrdndern (z.B. sidlich Hofstetten, nérdlich Oberzell) oder markieren den ehemali-
gen Ortsrand oder sind durch Bebauung teilweise eingeschlossen (z.B. Hitzhofen Sonnenhang, Hofstetten noérdlich
der Kirche, RingstraBe). Diese Bestdande sind zu sichern und kénnen nach auBen in die Flur aufgrund vorhandener
Grunstrukturen (z.B. die Hohlwege wie Kapellenweg, Baumfelderweg in Hitzhofen bzw. SchloBgarten in Hofstetten)
in den Ortslagen vernetzt werden. Die Gemeinde hat bereits zahlreiche neue Obstwiesen angelegt (stdlich Hitzhofen,
Kompostwerk etc.) diese sollten durch fachgerechten Schnitt, Diingung und Wassern erhalten und durch Nachpflan-
zung von Obstbdumen entlang von Wegen miteinander vernetzt werden.

In den Neubaugebieten wurden Griinflaichen angelegt und unterschiedlich gartnerisch bepflanzt. Diese teilweise auf-
wendig zu pflegenden Grinstreifen sollten durch pflegeleichtere bliitenreiche Graskrautmischungen ersetzt werden
(Mahd 1-2 mal jihrlich). Uber diese Griinflichen kann der o.g. Biotopverbund vom Siedlungsgebiet in die Flur ergénzt
werden.

Konzeptionell sind weitere Vertiefungen notwendig:

e Erstellung eines Biotopverbundkonzepts mit Erfassung der besonderen Vegetationsbestande und Lebens-

raume, Darstellung von MaRBnahmen zum Erhalt und Sicherung sowie Eruierung méglicher Standorte zur
Vernetzung (einschlieRlich der Waldrander und Waldinnenrander).

e Streuobstaktionsplan mit Bestandserfassung der Streuobstwiesen im Gemeindegebiet nach Pflegezustand
bzw. Verbrachungsstatus sowie Sortenkartierung. MaRnahmenplan zur Sicherung und Entwicklung der
Obstwiesen. Bewerbung und Kommunikation von Verwertungsmaoglichkeiten flr Streuobsteigentiimer bzw.
Pachter (z.B. Hofladen Hofstetten).

e Ausrichtung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen an die Umsetzung des Biotopverbundkon-
zepts. Dadurch werden auch wertvolle landwirtschaftliche Flachen mit giinstigen Erzeugungsbedingungen
verschont (z.B. Mamorsteinbruch).

Unterstiltzend bei der Umsetzung kdnnen Instrumente der landlichen Entwicklung sein:
e  Flurneuordnung mit 6kologischen Zielsetzungen (hier Biotopverbund, Biodiversitat)
Winschenswert ware birgerschaftliches Engagement

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €)

Forderung: ALE
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Projekt GES 15 — Werbung fiir die Nachbarschaftshilfe Prioritat: Hoch

Die gemeindliche Nachbarschaftshilfe wird nicht in der Intensitdt genutzt wie dies wiinschenswert ware.
Die Angebote sollten leicht zuganglich und Hilfe bietende Personen namentlich ersichtlich sein. Die Wer-
bung dafir, mithilfe von Flyern oder durch eine Veréffentlichung der Liste zur Nachbarschaftshilfe auf der
Gemeindehomepage, sollte intensiviert werden.

Weiterhin konnte auch eine Dorf-App installiert werden. Diese konnte von der Nachbarschaftshilfe bis hin
zum , Mitfahrerbankle” das Organisieren der Birgerinnen der Gemeinde Hitzhofens erleichtern.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €)
Forderung: Keine
Projekt GES 16 — Neubiirgerpaket und -empfang Prioritat: Mittel

Um in die Gemeinde Hitzhofen Zugezogenen die Orientierung und Integration am neuen Wohnort zu er-
leichtern empfiehlt sich das Angebot eines Neublirgerpakets. Jeder Neublirger erhalt eine Einladung von
der Gemeinde Hitzhofen dieses im Rathaus abholen zu kénnen. Das Paket konnte wertvolle Tipps Uber die
vorhandene Infrastruktur, Freizeit- und Vereinsaktivititen sowie Rabattgutscheine fiir Geschifte o.A. ent-
halten.

Als Erweiterung dafir bietet sich ein einmal im Jahr stattfindender Neubilrgerempfang an. Dabei wirde
die Gemeinde Hitzhofen bzw. Herr Blirgermeister Sammidiller zu einem Empfang im Rathaus einladen und
die neuen Birger der Gemeinde Hitzhofens willkommen heil3en.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €)

Forderung: Keine
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7 Bestandsanalyse und Handlungsempfehlungen auf Gemeindeteilebene

7.1 Hitzhofen/Oberzell

7.1.1 Allgemeine Charakterisierung

7.1.2 Bauliche Entwicklung

Hitzhofen/Oberzell liegt an der ST2336, die zwei km stdlich von Hitzh-
ofen/Oberzell auf die B13 stoRt. Diese verbindet Eichstatt mit In-
golstadt. Von Hitzhofen/Oberzell ist das Zentrum von Ingolstadt mit 16
km Fahrweg entfernt. Durch die erhohte Lage von Hitzhofen/Oberzell
ist Ingolstadt gut sichtbar und die Nahe der Stadt prasent.

1971 wurde das ehemals eigenstandige Oberzell nach Hitzhofen ein-
gegliedert. Baulich sind die beiden Ortsteile im Osten von Oberzell zu-
sammengewachsen. Den Ortskern von Hitzhofen/Oberzell bildet der
Bereich um die Kirche Hitzhofens. Hier befindet sich auch die Hauptinf-
rastruktur, wie Schule, Kindergarten, Bibliothek, Lebensmitteleinzel-
handel usw.

Derzeit leben insgesamt 1.870 Einwohner in Hitzhofen/Oberzell
(Stand: 16.10.2018) im Vergleich zu 1.655 Einwohnern im Jahr 2004.
Somit erfuhr Hitzhofen/Oberzell ein Bevélkerungswachstum um +13 %
seit 2004. Die Altersstruktur in Hitzhofen/Oberzell spiegelt die Vertei-
lung der Altersgruppen in der Gesamtgemeinde wider. In Hitzh-
ofen/Oberzell leben derzeit rd. 21 % Kinder und Jugendliche unter 18
Jahre, rd. 67 % der Bevolkerung befinden sich im erwerbsfahigen Alter
(15 bis unter 65 Jahre) und 15 % sind 65 Jahre oder alter.

2
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Abbildung 46: Uraufnahme Hitzhofen/Oberzell
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(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019, Uraufnahme 1808-1864)
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Die historische Uraufnahme zeigt deutlich, dass Hitzhofen/Oberzell
vormals zwei getrennte Siedlungen waren, die im Laufe ihrer Entwick-
lung zusammengewachsen sind. Die untenstehende Abbildung zeigt
die heutige Form der zusammengewachsenen Siedlung.

Hitzhofen

Das historische Zentrum von Hitzhofen besteht auf der Uraufnahme
nur aus wenigen Anwesen, die als ,formal geschlossenes Dorf zu be-
zeichnen" sind und keiner gleichférmigen Bebauung folgen (Quelle:
Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen zur Dorferneuerung Hitzh-
ofen, Landesamt fiir Denkmalpflege 2018 (DEB, LfD 2018)).

Als besonderes Gebdude ist zunachst die Pfarrkirche Maria Heimsu-
chung (Baudenkmal) hervorzuheben. Sie wurde im Kern Ende des 12.
Jh. ausgebaut und um 1722 um das Langhaus und die Sakristei erwei-
tert. Zusammen mit dem Pfarrhof und dem Meierhof ist die Kirche das
dlteste Element von Hitzhofen. In der zweiten siedlungsgeschichtli-
chen Phase wurden die Lehen errichtet, welche sich in Hitzhofen
gleichmaRig tUber das Dorf verteilen.

Die gegenwartige Ortsstruktur zeigt mittlerweile deutlich andere Aus-
malle und die historischen Strukturen sind kaum mehr zu erkennen.
Viele historische Gebaude der Uraufnahme wurden mittlerweile er-
setzt, bei den neueren Gebauden wurde allerdings weitestgehend die
historische Firstrichtung beibehalten (Quelle: DEB Hitzhofen, LfD
2018).

Weiterhin ist das ehemalige Schulgeb3dude hervorzuheben, welches
heute als Rathaus fiir die Einheitsgemeinde Hitzhofen fungiert. Um
1900 errichtet, wurde das Gebdude 1994/1995 saniert und als Verwal-
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Abbildung 47:

Bauphasen im Ortsteil Hitzhofen/Oberzell
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Die vorstehende Abbildung zu den Bauphasen von Hitzhofen/Oberzell
zeigt die bauliche Entwicklung in den vergangenen Jahrzehnten. Hitz-
hofen erfuhr eine wesentliche Erweiterung in nordostlicher Richtung,
welche in den folgenden Jahren durch weitere Wohnbaugebiete er-
neut erweitert wurde. Die flaichenmaRige Erweiterung nach Westen
fihrte schlussendlich zum Zusammenwachsen mit Oberzell.

Oberzell

Die historische Siedlung von Oberzell war ein klassisches StraRendorf
entlang der heutigen Oberzeller StraRRe. Auch diese Strukturen sind im
heutigen Ortskern zum Teil noch erhalten (Quelle: DEB Oberzell, LfD
2018). Die historische Achse der Oberzeller StralRe ist noch heute die
HaupterschlieBung. Oberzell wurde in den 1990er siidlich angrenzend
um mehrere Neubaugebiete erweitert, die wesentliche Erweiterung
erfolgte nach Osten in Richtung Hitzhofen.

In den vergangenen Jahren wurden dann auch die historischen Orts-
kerne mit Bebauungsplanen Uberplant sowie an den Rand der bebau-
ten Ortslage weitere (kleinere) Neubaugebiet ausgewiesen — stidlich
von Hitzhofen und westlich von Oberzell.

Die nachstehenden Grafiken aus dem Denkmalpflegerischen Erhe-
bungsbogen zeigen die Bereiche von Hitzhofen und Oberzell, die von
besonderem denkmalpflegerischem Interesse sind.

HITZHOFEN, Gemeinde Litzhofen, Lkr. Hichstitt

Denkmalpflegerische Interessen (1) historischer Strallenraum entlang der Hauptstralle
und Nehbenwege
:’ Baudenkmal (2) Strallenraum entlang der Oberzeller Strafle
& (3} historischer Quellmuldenbercich als Grundlage tir

[ Baudenkmal, Kleindenkmal o A 3 ; 5
. Siedhungsgriindung; Sage ciner Quelle des

erhaltenswertes, ortshildpriigendes hl. Willibalds und Kapclle
Gebiude “4) l’ﬁu“rer‘che Marii Ileimsuchung, Langhaus und
historisches Objekt Sakristei 1722

(5) Kricgerdenkmal von 1935, ncobarocke Fassade

{6) Wegkreuz, bez. 1867; Schauseite auf Kirche gerichtet
historisch bedeutende Griin- und (T) Wegkapelle, sog, Miihltaler Kapelle, von 1853 an
I'reitliche Weggabelung

historisch bedeutender Strallenraum

(8) jiingerer Bildstock markiert Weggabelung
\ (9) Kapellennische, wohl 19. Th.
Karte: Digitale Flurkarte, 2017 Tandesamt fiir Digitalisicrung, Breitband und

N Geoinformation Bayern

AN {
: 3 Il.I / A\ -/

.

Abbildung 48: Auszug aus dem Denkmalpflegerischen Erhebungsbogen von Hitzhofen (Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege)
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OBERZFLL, Gemeinde Hitzhofen, Tkr. Fichstite

(1) zentraler StraBenraum entlang der Oberzeller Stralie
und historische Zuwegungen

(2) historische Wegefiihrung Richtung Mihlthal am
ehem. westlichen Ortsrand

(3) iltere Wegefiihrung in die Flur am ehem. éstlichen

Denkmalpflegerische Interessen

erhaltenswertes, ortsbildprigendes
Gebiude

Ortsrand
historisches Objekt {4) Wegkreuz unter zwei Linden am dstlichen Ortsrand,
™ G & bez. 1855, moderner Korpus
W historisch bedeutender StraBenraum i : i
N\ (5) traufstindiges landw. Wirtschaftsgebiiude der Nach-
kriegszeit

Karte: Digitale Flurkarte, 2017
Landesamt fuir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung und Geoinformation Bayern

(6) Stadel in ehem. Ortsrandsituation
(7) chem. Stall am Ortsrand
(8) historischer Ortsrand und Ortsrandweg

Abbildung 49: Auszug aus dem Denkmalpflegerischen Erhebungsbogen von Oberzell (Bayerisches Landesamt fiir

Denkmalpflege)
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7.1.3 Versorgungseinrichtungen und OPNV

Hinsichtlich der Versorgungsstrukturen wurden folgende Einrichtun-
gen fir Hitzhofen/Oberzell erhoben:

Hitzhofen/Oberzell

Einrichtung Anzahl |Dauerhaftigkeit
Backerei 1|1 x mittelfristig gesichert (4 - 8 Jahre)
Bank bzw. - zweigstelle 2|2 x mittelfristig gesichert (4 - 8 Jahre)

Breitensporteinrichtung
(Sportplatz/-halle)
Biicherei

3 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
1 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
1 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
(
(

Gastronomie

1 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
1 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)

Grundschule

Jugendtreff

Kinderbetreuung
(Kindergarten/Kindertagesstatte)
Kirchliche Einrichtung mit
Veranstaltungen
Lebensmitteleinzelhandel
Postfiliale/ -agentur

Spielplatz

Vereinshaus

I Il e L]

2]

2 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)

1 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
1 x mittelfristig gesichert (4 - 8 Jahre)
1 x mittelfristig gesichert (4 - 8 Jahre)
6 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
1 x langfristig gesichert (> 8 lahre)

=l

Tabelle 6: Versorgungseinrichtungen in Hitzhofen/Oberzell
(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)

Mit einer Backerei und einem kleinen Lebensmittelgeschaft ist die all-
tagliche Grundversorgung in Hitzhofen/Oberzell bedingt gegeben. Die
Backerei ist mittelfristig gesichert, da die zukiinftige Nutzung des Ge-
baudes, in dem sich die Backerei befindet, nicht absehbar ist. Zudem
ist die Situation durch einen unmittelbar angrenzenden Leerstand
(Blaues Haus) gepragt. Auch das Lebensmittelgeschéaft ist nur mittel-
fristig gesichert.

Hitzhofen weist auBerdem eine Biicherei, eine kirchliche Einrichtung
fir Veranstaltungen und einen Jugendtreff auf. In Bezug auf Kinderbe-
treuung findet sich ein Kindergarten sowie eine GrofRtagespflegestelle
fir jingere Kinder. AuRerdem gibt es in Hitzhofen eine Grundschule.
All diese Einrichtungen sind langfristig gesichert.

Mit zwei Bankzweigstellen und einer Postfiliale ist Hitzhofen diesbe-
zuglich sehr gut ausgestattet. Auffallend ist auRerdem, dass es in Hitz-
hofen/Oberzell drei Breitensporteinrichtungen und sechs Spielplatze
gibt. Diese genannten Einrichtungen sind alle mittel- bis langfristig,
sprich ftr mehr als vier Jahre, gesichert.

Raumlich verortet und in feinerer Untergliederung als im VC2.1 vorge-
sehen gestaltet sich die Versorgungssituation folgendermalien:
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Abbildung 50: Versorgungseinrichtungen in Hitzhofen/Oberzell

(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)

Insgesamt gibt es in Hitzhofen/Oberzell drei Bushaltestellen der Linie
85, die auch vom Schulbus Nummer 88 angefahren werden. Die Linie
85 verkehrt von Hofstetten nach Ingolstadt. Nur an Werktagen pas-
siert sie die Haltestellen in Hitzhofen dreimal auf dem Hinweg nach
Ingolstadt (morgens bis mittags) und dreimal auf dem Riickweg (nach-
mittags). Die Linie 88 fahrt nur an Schultagen von Lippertshofen tGber
Bohmfeld, Hofstetten, Hitzhofen nach Eichstatt. Auch bei dieser Linie
werden die Haltestellen in Hitzhofen dreimal Richtung Eichstatt (mor-
gens bis mittags) und dreimal auf dem Riickweg angefahren (nachmit-
tags).
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Nachfolgende Karte zeigt die Standorte der Bushaltestellen in Hitzh-

ofen/Oberzell:
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GEK Hitzhofen 2018

OPNV Ortsteil Hitzhofen/Oberzell

® Bushaltestelle
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I T 1 N
‘,‘! [Ty —
15‘:” 4 Bauernschmitt « Enders « Wehn!ar E
Stand: 15.08.2018
Quelle: Gemeinde Hitzhofen
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
Abbildung 51: OPNV in Hitzhofen/Oberzell
(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)
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7.1.4 Innenentwicklungspotenziale

Im Rahmen des Flachenmanagements wurden fur Hitzhofen/Oberzell
folgende Innenentwicklungspotenziale erhoben:

Ortsteil Erhebung Eigentiimerbefragung
GroRe Ange Anteil Verkaufs Verkaufsbe- Tauschbe- |Beratungs
i Anzahl " | Riicklauf ’ reitschaft . -
HIchOfen/ Oberzell (in ha) |schrieben Riicklauf |bereitschaft (in ha) reitschaft | bedarf

Baullicke klassisch 42 3,55 42 15 35,7% 0 0,00 0 2

geringfiigig bebautes Grundstiick 16 2,28 0 0 - 0 0,00 0 0

Hofstelle leerstehend 2 0,51 2 1 50,0% 0 0,00 0 1

Wohngebdude leerstehend 13 0,8881 12 4 33,3% 1 0,03 0 3

Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 28 2,54 28 10 35,7% 0 0,00 0 2

Gesamtergebnis 101 9,76 84 30 35,7% 1 0,03 0 8
Tabelle 7: Innenentwicklungspotenziale in Hitzhofen/Oberzell

(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)

Insgesamt konnten flr Hitzhofen/Oberzell 101 Innenentwicklungspo-
tenziale erfasst werden. Ca. 40 % dieser sind klassische Baullicken,
welche zusammen mit den geringfligig bebauten Grundstiicken eine
Flache von Uber 5 ha einnehmen. Des Weiteren befinden sich in Hitz-
hofen/Oberzell zwei leerstehende Hofstellen sowie insgesamt 41 leer-
stehende Wohngebaude bzw. Wohngebaude mit Leerstandsrisiko. Es
handelt sich dabei insgesamt um knapp 4 ha. Die Innenentwicklungs-
potenziale sind breit im gesamten Ortsteil verteilt.

Bei der Eigentliimerbefragung konnte eine Riicklaufquote von 36 % er-
reicht werden. Ein Eigentiimer eines leerstehenden Wohngebaudes
hat dabei mitgeteilt, dass er verkaufsbereit ware. 2 Eigentimer klassi-
scher Baullicken sowie insgesamt 6 Eigentiimer leerstehender Hofstel-
len oder Wohngebduden bzw. Wohngebauden mit Leerstandsrisiko
mochten gerne eine Beratung bzgl. Verkaufs- oder Tauschmoglichkei-
ten.
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7.1.5 Handlungsempfehlungen und Projektansatze

Unter der Beteiligung von rund 15 Teilnehmerlnnen wurde ein Orts-
teilspaziergang durchgefiihrt, bei dem Handlungsansatze zur weiteren
Entwicklung von Hitzhofen/Oberzell eruiert wurden.

Daneben fand in Hitzhofen/Oberzell ein Spaziergang zum Thema ,,Bar-
rierefreiheit im 6ffentlichen Raum“ statt, an dem 11 Blirgerinnen und
Vertreter der Verwaltung teilnahmen. Schwachstellen im StraBen-
raum, bei 6ffentlichen Gebdauden und Gebauden von o6ffentlichem In-
teresse hinsichtlich der Barrierefreiheit wurden festgestellt.

Die Themenfelder ,,Rad- und Wanderwege”, ,Innenentwicklung” und
,Soziales und Mobilitat” wurden in ortsteillibergreifenden Workshops
noch einmal intensiver behandelt.

Aus diesen Beteiligungsbausteinen abgeleitet und in Verbindung mit
den bestehenden Versorgungsangeboten sowie den Innenentwick-
lungspotenzialen werden folgende MalRnahmen und Projektansatze
empfohlen. Die mit ,HITZ“ betitelten MaBnahmen stehen dabei fiir
Hitzhofen/Oberzell.

Hinsichtlich der Férderung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum miissen StraRenrdume entsprechend umgestal-
tet werden. Es handelt sich um das Absenken von Bordsteinen, das Schaffen von Querungshilfen, Verbreitern von
Engstellen, barrierefreie Sitzmoglichkeiten usw.:

a) Hitzhofener HauptstraBe
e Die HauptstraRe in Hitzhofen ist eine stark und haufig mit hoher Geschwindigkeit befahrene Stralle
ohne Querungshilfen (siehe HITZ 06). Zudem sind die Gehwege an vielen Stellen sehr schmal und
die Bordsteine zu hoch. Insgesamt weist die HauptstraRe ein Gefille von teilweise mehr als 6 % auf.
Mindestens drei Querungshilfen sind an sinnvoller Stelle zu schaffen: direkt am Kreisverkehr, an
der Ecke zur Kirchstralle sowie an der Ecke zur Rosselstrale. Der Gehweg muss verbreitert (z.B.
Engstelle hinter der Backerei, Kreuzung Oberzeller StraRe), die Querneigungen des Gehweges re-
duziert (<3%) und abgesenkt werden. Durch optische MaRnahmen sollen die Querungshilfen und
Absenkungen zur Fahrbahn unterstiitzt werden. Bei Querungshilfen Uber die Hauptstrale ist das
Gefalle der HauptstralRe zu bericksichtigen bzw. mit den o.g. Vorschlagen beriicksichtigt worden.
Insgesamt sind entlang der Hauptstralle Moglichkeiten zum ,Verweilen” zu schaffen.
e Am ehemaligen Dorfplatz an der Ecke zur Baumfelder StraRe befindet sich eine Sitzgelegenheit. Der
Gehwegabschnitt zum Dorfplatz sowie dieser selbst ist teilweise mit Kopfsteinpflaster ausgestattet.
Eine Aufwertung durch einen barrierefreien Zugang ist erforderlich, ferner sollte eine barrierear-
mere Sitzmoglichkeit eingerichtet werden.
b) Eitensheimer StraRe
e Die Eitensheimer Stralle weist als Fortsetzung der HauptstralRe dhnliche Defizite auf.
Aufgrund des Siedlungsgebietes 6stlich der Eitensheimer Strafle ist von Norden kommend vor dem
Birkenweg eine Querungshilfe zu schaffen. Im Bereich der Eitensheimer StraRe 2 befindet sich eine
Engstelle im Gehweg, die verbreitert werden sollte.
) Kreuzung HauptstraBe / Lippertshofener StraRe / Eitensheimer Strale / Oberzeller StraBe
e DerKreuzungsbereich Lippertshofener Strae / Oberzeller StraRe / HauptstraRe ist untbersichtlich.
Die Uberquerung der StralRe ist daher gefahrlich.
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Der Kreuzungsbereich ist insgesamt fiir eine gefahrlose Querung nicht nur fir gehbehinderte Ver-
kehrsteilnehmer, sondern auch fir FuRganger und Radfahrer umzugestalten. Dazu sind die Ein-
fahrtsgeschwindigkeiten in die Kreuzung sowie die Einsehbarkeit des Kreuzungsbereiches anzupas-
sen. Zur Umgestaltung des Kreuzungsbereiches gehort auch der Ausbau des Gehweges an der Ecke
HauptstraBe / Oberzeller StraRe. Der StraBenraum ist jedoch durch Bebauungen, die zur Uniber-
sichtlichkeit beitragen, sehr eingeengt. Im Zusammenhang mit der Umgestaltung des Kreuzungsbe-
reiches ist es sinnvoll, auch Losungsvarianten unter Einbezug der den Stralenraum einengenden
Bebauung (Teilerwerb oder gesamter Erwerb der Grundstiicke) zu suchen.

d) Oberzeller StraRe

Der Gehweg entlang der Oberzeller Strale ist hinsichtlich der Barrierefreiheit aufgrund der Neigung
schwierig zu bewaltigen. MaRRnahmen zur Schaffung von mehr Barrierefreiheit sind daher im Rah-
men einer Uberplanung der gesamten Oberzeller StraRe (siehe HITZ 07) sinnvoll umzusetzen.
Entlang der Oberzeller Stral3e befinden sich keine Querungshilfen.

Eine Querungshilfe an der Ecke zur Miihltaler StraRe zur Sporthalle ist notwendig, um einen Uber-
gang zum Friedhof herzustellen.

Am derzeitigen Maibaumplatz an der Ecke zur Mihltaler StraRe sowie an der Ecke KreuzstraRe be-
finden sich Sitzmaoglichkeiten.

Barrieredrmere Sitzmoglichkeiten sind im Platzbereich zu integrieren.

e) Muhltaler StraRe / LilienstraRe

Die Mihltaler StraBe bzw. LilienstraRe wird nicht nur von Anrainern befahren, sondern dient auch
als VerbindungsstraRe zum Sportplatz. Der Gehweg entlang der StraRe ist insgesamt zu schmal und
weist einige Engstellen auf (u.a. Stromkasten, Laternen, Kreuzungsbereiche). Durch die Einfahrt Tul-
penstralle sowie durch hohe Bordsteinkanten an den Kreuzungen ist der Gehweg insgesamt und
damit auch der Zugang zum Sportplatz nicht barrierefrei.

Die Beseitigung der Engstellen durch Aufweitung der Gehwege und Absenkungen im Kreuzungsbe-
reich sind insgesamt betrachtet sehr aufwendig, so dass zu iberlegen ware, ob der StraRenraum
insgesamt umgestaltet werden sollte: Der Gehweg wird deutlich erweitert, optisch durch Pflaster
hervorgehoben und durch eine Entwéasserungsmulde von der Fahrbahn getrennt. Dadurch wird die
Fahrbahn auf eine Bahn eingeengt, ein Ausweichverkehr ist auf dem Gehweg méglich, wenn dieser
frei ist. Durch die Fahrbahneinengung wird insgesamt auch die Durchfahrtsgeschwindigkeit redu-
ziert.

f)  Kirchplatz und FuBwegeverbindung

Der Kirchplatz bildet das Zentrum von Hitzhofen. Hier befindet sich derzeit keine Sitzméglichkeit.
Am zentral gelegenen Kirchplatz ist eine barrierefreie Sitzmdglichkeit zu schaffen.

Sollte zukiinftig eine FuBwegeverbindung geschaffen werden (siehe HITZ 09), sollte entlang dieser
eine barrierefreie Sitzmaoglichkeit eingeplant werden. Damit wéaren entlang der Achse (Maibaum-
standort — Kirchplatz — ehemaliger Dorfplatz) ausreichend Sitzgelegenheiten geschaffen, um diese
fir alle Menschen zugénglich zu machen. Die Sitzmoglichkeit entlang des FuRpfades bietet auller-
dem einen Aussichtspunkt mit Blick auf die Kirche.

In Hitzhofen befinden sich drei Bushaltestellen (HauptstraRe, Rathaus, Oberzeller StraRe / KreuzstraRe), die von der
Linie 85 angefahren werden. Bei der Gestaltung der Bushaltestellen ist die Barrierefreiheit umzusetzen und im Zu-
sammenhang mit den neuen Querungshilfen zu betrachten.

Die MaRnahmen sind auch der Karte Abbildung 52: MaRnahmen zur Barrierefreiheit in Hitzhofen/Oberzell zu ent-

nehmen.
Kosten: Hoch (liber 250.000 €)
Foérderung: ALE teilweise in Kooperation mit Staatlichem Bauamt
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Folgende offentliche Gebdude bzw. Zugédnge zu Gebduden von 6ffentlichem Interesse sind im Hinblick auf
eine bessere Zuganglichkeit und die Forderung von Barrierefreiheit zu verbessern:

a) Kirche
e Die Parkplatze vor der Kirche sind mit Kopfsteinpflaster gestaltet; es gibt keine behinder-
tengerechten Parkplatze.
Der Untergrund der Parkplatze ist barrierefreier zu gestalten sowie mindestens ein roll-
stuhlgerechter Parkplatz zu schaffen.
e Der Zugang zur Kirche als auch zum Friedhof erfolgt Gber vier Treppenstufen. Bei entspre-
chenden Veranstaltungen wird der Zugang mithilfe einer mobilen Rampe erleichtert.
Ein dauerwahrender barrierefreier Zugang zur Kirche ist wiinschenswert.
e Der Zugang zur neuen Kirche ist Gber eine Rampe gegeben. Das Pfarrheim ist nur im Erd-
geschoss barrierefrei zuganglich.
Hierbei gilt es Uberlegungen anzustellen, inwiefern auch ein barrierefreier Zugang zum
Obergeschoss geschaffen werden sollte.
b) Biicherei
e Die Biicherei hat einen barrierefreien Zugang fiir das Erdgeschoss, wo sich der Veranstal-
tungssaal befindet. Sowohl der Zugang zur Blicherei im Obergeschoss als auch zu den Ju-
gendraumen im Keller sind nicht barrierefrei gestaltet.
Ein barrierefreier Zugang zur Blcherei im Obergeschoss sowie zu den Raumlichkeiten im
Keller ist wiinschenswert.
¢) Kindergarten und Schule
e DerKindergarten und die Schule sind im Erdgeschoss barrierefrei zuganglich. Das jeweilige
Obergeschoss weist keinen barrierefreien Zugang auf.
Fiir den Kindergarten und die Schule gilt es zu beachten, dass die Hauptraumlichkeiten
barrierefrei zuganglich sind und die Raumeinteilung entsprechend zu gestalten ist.
d) Rathaus
e Das Rathaus ist barrierefrei mithilfe eines Fahrstuhls zuganglich. Die Einfahrt von der
Oberzeller StraRe weist jedoch eine nicht barrierefreie Steigung auf. Ein barrierefreier Zu-
gang besteht (iber den Kirchplatz (barrierefreie Umgestaltung erforderlich s.o.).
e) Turnhalle
e Vor der Turnhalle befindet sich kein behindertengerechter Parkplatz. Die Treppenstufen
zum Eingang der Turnhalle konnen mithilfe einer Rampe (iberwunden werden. Im Ge-
baude befindet sich ein Treppenlift, der den barrierefreien Zugang auf allen Etagen ermog-
licht. Da die Turnhalle auch als Veranstaltungsraum in der Gemeinde Bedeutung hat, ist
dieser barrierefreie Zugang besonders wichtig.
Ein behindertengerechter Parkplatz vor der Turnhalle ist zu schaffen.
f) Sportplatz/-heim
e Sowohl das Sportheim als auch die Toiletten sind nicht barrierefrei zuganglich. Der Bier-
garten ist nur iber Schotter zu Uberwinden, die Terrasse Uber Stufen zu erreichen. Ein
barrierefreier Zugang am Sportheim zum Sportfeld wurde aufgrund der umfangreichen
Umgestaltung (groBer Hohenunterschied zwischen Sportheim und Sportfeld) und hoher
Kosten noch nicht in die Wege geleitet.
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Eine kostenglinstigere Moglichkeit ware einen barrierefreien Zugang zum Sportfeld direkt
Uber die Zufahrt Am Sportplatz und einen weiteren barrierefreien Zugang vom Parkplatz
Uber den Biergarten bis zur Terrasse herzustellen.
g) Gaststitte
e Die Gaststdtte an der HauptstralSe ist nicht barrierefrei zuganglich.
Hier kdnnte mithilfe einer Rampe ein Zugang ermdglich werden.
h) Backerei
e Der Zugang zur Backerei ist nicht barrierefrei.
Hier kdnnten ein barrierefreier Zugang bzw. eine Zwischenlésung durch direkte Bedienung
am Eingang (Klingel erforderlich) geschaffen werden.

Die MalRnahmen sind auch der Karte Abbildung 52: Malnahmen zur Barrierefreiheit in Hitzh-
ofen/Oberzell zu entnehmen.

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €)

Forderung: Keine
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Abbildung 52: MaRBnahmen zur Barrierefreiheit in Hitzhofen/Oberzell

Gemeinde Hitzhofen
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Der Bedarf an Nahversorgung ist in Hitzhofen/Oberzell derzeit durch eine Backerei und einen kleinen Le-
bensmittelhandel bedingt gedeckt. Darliber hinaus gibt es in Hitzhofen derzeit einen mobilen Backer sowie
einen mobilen Getrankedienst.

Dem bestehenden Nahversorgungsangebot darf keine Konkurrenz gemacht werden. In flnf bis zehn Jah-
ren wird jedoch Bedarf nach einem neuen Nahversorgungsstandort bestehen. Von zentraler Bedeutung ist
im Ortsteil die Versorgung durch einen Backer und Metzger. Zukiinftig konnte dieses Angebot in Form
eines Dorfladens gedeckt werden.

Ein solcher Dorfladen besteht bereits in Hofstetten und auch der Nachbarkommune Lippertshofen. In Ei-
tensheim besteht ein vielfaltiges Nahversorgungsangebot. Der Bedarf in Hitzhofen/Oberzell ist demnach
Uberschaubar; die Mobilitat der einzelnen Birgerinnen, insbesondere der dlteren Bevolkerung, muss je-
doch beachtet werden.

Wesentlich bei der Entwicklung eines neuen Nahversorgungsstandortes ist nicht nur die reine Versorgung,
sondern auch die Moglichkeit eines Treffpunktes im Ortskern. Ein zukinftiger Dorfladen, beispielsweise im
Gemeinschaftshaus (siehe HITZ 05), konnte ein solcher Treffpunkt sein.

Kosten: Konzepterstellung Gering (10.000 bis 50.000 €)

Forderung: ALE und LEADER

Im Bereich der Kirche befinden sich die zentralen Versorgungseinrichtungen von Hitzhofen/Oberzell: Kin-
dergarten, Schule, Ganztagespflegestelle, Blicherei, Lebensmitteleinzelhandel, Backerei und Postfiliale.
Deswegen wird empfohlen, den Dorfplatz an den Kirchplatz zu verlagern. Der Kirchplatz sollte dafiir eine
gestalterische Aufwertung und Ausweitung erfahren, um diesen besser nutzen zu kénnen und mehr Auf-
enthaltsqualitat zu schaffen:

e Neue Platzgestaltung, die den Anforderungen verschiedener Feste entspricht.

e Die derzeit eingezdunte Griinflache vor der Biicherei soll ge6ffnet und in die Platzgestaltung mit
aufgenommen werden.

e Parkplatze sollten neu angeordnet werden. Zudem sollte der derzeitige Untergrund der Parkplatze
barrierefrei, bspw. durch rollstuhlgerechtes Pflaster, umgestaltet werden.

e Schaffung barrierefreier Sitzmoglichkeiten und Aufenthaltsbereiche.

e Barrierefreie Zugédnge zur Kirche, Pfarrheim, Blicherei, Kindergarten und Schulen. Dies betrifft auch
den Zugang zu den Hauptraumlichkeiten der genannten Versorgungseinrichtungen (siehe HITZ 02).

e An der Zufahrt zum Dorfplatz entlang der Hauptstralle vergréRert ein anzustrebender Grunder-
werb das Gestaltungspotenzial erheblich.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €) — Erstellung erster Konzepte
) Hoch (Gber 250.000 €) bei Realisierung
Esrderune: ALE (einfache Dorferneuerung, oder Dorferneuerung moglich; abhangig von Boden-
& ordnung)
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An der HauptstraRe und direkt am zukiinftigen Dorfplatz gelegen (siehe HITZ 04) befindet sich das ,,Blaue
Haus“. Dieses Haus bietet groRes Potenzial im Zusammenhang mit dem Dorfplatz fiir ein Gemeinschafts-
haus mit erganzenden Nutzungen. Folgende Funktionen kénnte das Gemeinschaftshaus erfiillen:

e Mehrgenerationenwohnen: Das Haus bietet die Moglichkeit, ein von den Biirgern gewlinschtes
Mehrgenerationenwohnen umzusetzen (siehe GES 06).

e Wohnen im Alter: Kleine, barrierefreie und seniorengerechte Wohnungen kdnnten im Gemein-
schaftshaus entstehen (siehe GES 06).

e Kurzzeit-/Tagespflege: In Kombination mit dem Mehrgenerationenwohnen kénnten im ,Blauen
Haus“ Tages- und Kurzzeitpflege angeboten werden. Die Kooperation der MalRnahme mit den
Nachbargemeinden wird empfohlen (siehe GES 07).

e Arztpraxis: Verbesserung der arztlichen Versorgung durch eine ein- bis zweimal pro Woche be-
setzte Praxis durch einen Hausarzt (siehe GES 08).

e Veranstaltungssaal: Ein Veranstaltungssaal mit flexiblen Raumlichkeiten, der die Bedarfe verschie-
denster Veranstaltungsformen bzw. Vereine und Vereinsaktivitdten deckt (siehe GES 09).

e Nahversorgung: Bei zukiinftigem (in finf bis zehn Jahren) Bedarf an einem neuen Nahversorgungs-
standort bietet sich im Erdgeschoss ein Dorfladen oder Stehcafé an. Die Funktion beschrankt sich
dabei nicht nur auf die Versorgung, sondern beinhaltet auch einen Treffpunkt im Ortsteil (siehe
HITZ 03).

e Fiir den riickwartigen Grundstiicksbereich sind weitere 6ffentliche Nutzungsideen zu entwickeln.

Fir die Entwicklung eines passenden Konzeptes fiir das gemeinschaftliche Mehrfunktionenhaus sollten
bereits umgesetzte Projekte dieser Art besucht werden. Auch Finanzierungsmodelle (Selbstorganisation
der Birgerinnen...) und Rechtsformen (Genossenschaft, Verein...) missen geprift und ein passender Weg
fiir die Gemeinde Hitzhofen gefunden werden.

Das Gebaude befindet sich in Privatbesitz und steht zum Verkauf zur Verfliigung. Aufgrund des groRen Po-
tenzials empfehlen die Planer der Gemeinde dringlichst die Kaufoptionen weiterhin zu priifen und die Be-
miihungen um den Erwerb aufrecht zu halten.

Hoch (lGiber 250.000 €) — Gebadudeerwerb
Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €) — Erstellung erster Konzepte fiir
Gemeinschaftshaus

Foérderung: ALE
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Die HauptstraRe in Hitzhofen ist die St2336. Durch das hohe Gefille der Stralle werden haufig hohe Ge-
schwindigkeiten vom Kreisverkehr in den Ort gefahren. Deswegen soll durch die vorgeschlagenen barrie-
refreien Uberquerungshilfen (siehe HITZ 01) eine Geschwindigkeitsreduzierung erzielt werden.

Im Sinne der Barrierefreiheit sollten zudem die Gehwege verbreitert und die Bordsteine abgesenkt werden
(siehe HITZ 01).

Deswegen gilt es, die Mallnahmen zur Verkehrsberuhigung und Schaffung von mehr Barrierefreiheit im
Rahmen einer gesamten Umgestaltung der HauptstraBe zu planen. Mit der Gesamtmalnahme kdnnen
auch die gestalterischen Verbesserungen bzw. die Erhéhung der Aufenthaltsqualitat erreicht werden.

Kosten: Hoch (Gber 250.000 €) gesamte Umgestaltung

Forderung: ALE mit Strallenbaulasttrager

Fiir den gesamten Bereich der Oberzeller StraRe ist eine gestalterische Aufwertung geboten, der die Ober-
zeller StraBe, den Friedhof und den Dorfplatz verbindet und die Zuwegung zum Rathaus, zur Metzgerei
und zum Sportplatz darstellt. Der Verkehrsraum ist insgesamt neu zu gestalten um die Anforderungen nach
Barrierefreiheit (siehe HITZ 01, HITZ 02), verschiedener Verkehrsteilnehmer (Auto, FuRganger, Radfahrer,
OPNV-Bushaltestelle), ruhenden Verkehrs und Aufenthaltsqualitit optimiert aufeinander abzustimmen.
Bei der Neugestaltung soll im Kreuzungsbereich am Friedhof eine Platzsituation geschaffen werden, die
auch als attraktiver und neuer Standort fiir den Maibaum dient. Neben dem 6&ffentlichen Raum sind
Tausch- und Verkaufsbereitschaft der jeweiligen Eigentlimer an der Oberzeller StraRe zu priifen und in das
Konzept einzubeziehen.

Die Tempo 30 Zone wurde bereits verlangert und eine Verkehrsberuhigung geschaffen.

Die Aufgabe ist sehr umfangreich aufgrund der vielfaltigen Nutzungen und setzt eine umfassende Ausei-
nandersetzung voraus. Als erster Schritt sollte ein Rahmenplan erstellt werden, welcher die grundsatzliche
Entwicklungs- und Gestaltungsrichtung vorgibt.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €) — Erstellung Rahmenkonzept
) Hoch (lGber 250.000 €) bei Realisierung
Esrderung: ALE (einfache Dorferneuerung oder Dorferneuerung moglich, auRerhalb der Staats-
& straRe)
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Die Bushaltestelle an der Oberzeller StraRe Ecke KreuzstralRe befindet sich an der Schnittstelle von Hitzh-
ofen zu Oberzell und wird nicht nur von den Schiilern auf ihrem Weg zur Schule genutzt. Die Platzqualitat
der kleinen Grinflachen kann durch einfache SofortmalRnahmen erhéht werden:

e Schaffung von Sitzmoglichkeiten (barrierefrei)
e Einrichtung von einfachen Spielgerdaten und Elementen, wie Sitzsteinen oder einer Balancier-
stange, um die Grinflache zu einem attraktiven Ort fir Kinder umzuwandeln.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €)

Forderung: ALE

Die Bushaltestelle an der Oberzeller Stralle Ecke KreuzstraBe befindet sich an der Schnittstelle von Hitzh-
ofen zu Oberzell und wird nicht nur von den Schiilern auf ihrem Weg zur Schule genutzt. Nach der Sofort-
malnahme 07b sollte die kleine Griinflaiche durch weitere GestaltungsmaBnahmen zu einem Treffpunkt
aufgewertet werden:

e Einrichtung einer Boulebahn
o Die Herstellung einer Unterstellmdglichkeit an der Bushaltestelle sollte realisiert werden.

Die Gestaltung eines Treffpunktes sollte dabei in die ,,Umgestaltung und Verkehrsberuhigung der Oberzel-
ler StralRe” (siehe HITZ 07) einbezogen werden.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €)

Foérderung: ALE

Die Bushaltestelle am Rathaus weist derzeit keine Uberdachung auf. Da es sich dabei um eine zentrale und
dem neuen Dorfplatz (siehe HITZ 04) am nichsten liegende Bushaltestelle handelt, sollte hier eine Uber-
dachung / ein Buswartehduschen geschaffen werden.

Grundsatzlich sollte die Aufwertung der Bushaltestelle am Rathaus in die ,Umgestaltung und Verkehrsbe-
ruhigung der Oberzeller StraBe” (siehe HITZ 07) einbezogen werden. Eine vorgezogene Umsetzung ist im
Zuge der Rahmenplanung zu prifen.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €)

Foérderung: ALE
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Die Oberzeller Ortsmitte (Ecke Oberzeller StraBe / Lohweg) ist im StraRenraum kaum wahrnehmbar. Fir
das Oberzeller StraBenfest wiinschen sich die Blirgerinnen mehr Platzqualitat. Diese konnte durch eine, im
Sinne der Barrierefreiheit rollstuhlgerechte, Pflasterung geschaffen werden. Eine zusatzliche Platzqualitat
wirde durch den Teilerwerb der an den Platz anschlieRenden Griinflache im Norden, die sich derzeit in
Privatbesitz befindet, entstehen. Tausch- bzw. Erwerbsmaéglichkeiten sollten vor der Planung und Umge-
staltung geprift werden.

Die Gestaltung der Oberzeller Ortsmitte sollte dabei in die ,,Umgestaltung und Verkehrsberuhigung der
Oberzeller StraRe” (siehe HITZ 07) einbezogen werden.

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €)
Forderung: ALE
Projekt HITZ 08 — Mehrgenerationenbewegungspark am Sportplatz Prioritat: Mittel

Am Sportplatz befindet sich ein stillgelegter Tennisplatz, der Potenzial fiir einen Mehrgenerationenbewe-
gungspark bietet. Bewegungs- und Spielgerate fiir Jung und Alt kénnten dort entstehen und damit ein
gemeinsamer Ort aller Generationen geschaffen werden.

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €)

Forderung: Keine

Projekt HITZ 09 — Schaffung einer FuBwegeverbindung Oberzeller StraBe

. Prioritat: Mittel
— Kirche

Zur Verbesserung der innerortlichen FuRwegeverbindungen sollte die ehemalige Verbindung von der
Oberzeller StraRe zur Kirche wiederhergestellt werden. Insbesondere in Bezug auf die ,Gestaltung eines
neuen Dorfplatzes” (siehe HITZ 04) hat diese FuRwegeverbindung eine hohe Bedeutung und wiirde eine
Achse vom Maibaumstandort Gber den Rathausplatz zum Kirchplatz schaffen.

Der Weg liefe entlang der derzeitigen Pferdekoppel, die sich in Privatbesitz befindet. Somit miissten ent-
sprechende Wegerechte geschaffen werden.

Entlang des Weges sollte eine Sitzmdglichkeit an einem Aussichtspunkt mit Blick auf die Kirche geschaffen
werden (barrierefreie Gestaltung).

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €) — mit Grunderwerb

Forderung: ALE (nur Randbereiche, da Staatsstralle)
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7.2 Hofstetten

7.2.1 Allgemeine Charakterisierung

Hofstetten liegt nordlich von Hitzhofen/Oberzell. Die Ortsteile sind
Uber die ST2336 miteinander verbunden. Die Stralle fUhrt zwei km
vom Ortsausgang von Hitzhofen/Oberzell zum Ortseingang Hofstet-
tens durch landwirtschaftlich gepragte Flachen. Hofstetten liegt etwas
niedriger und somit von Ingolstadt aus gesehen hinter Hitzh-
ofen/Oberzell.

Seit 1978 gehort Hofstetten zur Gemeinde Hitzhofen. Der Ortsteil ist
gepragt von dem historischen Straenraum der SchlostraRe mit dem
Schloss als ehemals herrschaftlichen Mittelpunkt des Dorfes. Heute
umfasst das Schloss Ferienwohnungen, das Standesamt und Raume
fir Veranstaltungen. Im Osten trifft die SchloRstralRe auf die Ingolstad-
ter und Gungoldinger Strae. An der Kreuzung befindet sich eine
Linde, die eine ortsbildpragende Funktion hat. Insgesamt ist Hofstet-
ten stark gepragt durch ehemalige Hofstellen.

Derzeit leben in Hofstetten 1.056 Einwohner (Stand: 16.10.2018). Seit
dem Jahr 2004, in dem Hofstetten 1.033 Einwohner verzeichnete, ist
die Bevolkerung somit um +2 % gewachsen. Im Vergleich zu Hitzh-
ofen/Oberzell handelt es sich hier nur um ein minimales Bevélkerungs-
wachstum. Die Altersstruktur zeigt sich dhnlich wie in Hitzhofen/Ober-
zell und somit auch in der Gesamtgemeinde. Die Altersgruppe der un-
ter 18-Jahrigen umfasst ebenfalls 21 % und auch der Anteil der Bevdl-
kerung im erwerbsfahigen Alter (15 bis unter 65 Jahre) liegt hier bei
67 %. Der Anteil der Bevolkerung im Alter 65 Jahre und alter ist mit
17 % hingegen hoher als in Hitzhofen/Oberzell (15 %) und liegt auRer-
dem auch deutlich iber dem Durchschnitt im Landkreis Eichstatt
(14,7 %).

7.2.2 Bauliche Entwicklung

Historisch hat sich Hofstetten als geschlossenes
Dorf vom zentral gelegenen Schloss in Nord-Sid
Richtung entlang der heutigen StaatsstraBe 2336
und nach Westen abzweigend entlang der SchloR3-
straRe entwickelt. Die nebenstehende Uraufnahme
des damaligen Ortskerns zeigt bereits die Pragung
durch das o.a. Schloss und die Kirche — die als Bau-
denkmaler kategorisiert sind. Im Umfeld dieser Be-
reiche sowie entlang der Hauptstrae sind weitere
Einzeldenkmaler zu finden.

Das ehemalige Firstbischoéfliche Jagdschloss — wel-
ches zwischenzeitlich als Forstamt genutzt wurde,
ist heute in Privatbesitz. Der Dreifligelbau wurde
2005 instandgesetzt und die Ringmauer mit drei
Ecktirmen wurde teilweise rekonstruiert (LfD
2019).

Die katholische Pfarrkirche St. Nikolaus wurde um
1895 errichtet und 1936 erneuert.

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwal- Der Bereich um Schloss und Kirche mit dazugehori-
tung 2019, Uraufnahme 1808-1864) gen Hofanlagen ist der Ursprung der ersten Sied-
lungsphase von Hofstetten, wahrend in der zweiten
Siedlungsphase die Bauernhoéfe dazugekommen
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sind und anschlieBend die Freiflachen als Nachsiedlerausbau bebaut
wurden (Quelle: DEB Hofstetten, LfD2018).

Die strukturbildenden StraRenziige dieser Zeit bestehen noch heute,
wurden jedoch durch die enorme Erweiterung in den vergangenen
Jahrzehnten deutlich vergroRert. Ebenfalls sind die in diesem Bereich
vorhandenen Anwesen noch heute in der Struktur des Ortskerns zu er-
kennen. Die Hofanlagen wurden und werden zum Teil saniert und er-
halten, stehen heute jedoch zum Teil leer und bieten sich fiir entspre-
chende Umnutzungen an.

Der untenstehende Plan zu den Bauphasen zeigt die siedlungsge-
schichtliche Erweiterung von Hofstetten. Deutlich zu erkennen ist die
bauliche Entwicklung im Westen und Nordwesten in den neunziger
Jahren und Anfang des 21. Jahrhunderts. Hier wurden mehrere Neu-
baugebiete ausgewiesen und entwickelt. Im Nordosten, Siidosten und
Sudwesten wurden weitere flaichenmaRig kleinere Baugebiete entwi-
ckelt.

(P
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Abbildung 55: Bauphasen im Ortsteil Hofstetten

Weiterhin weist die Ortsstruktur heute eine deutlich dichtere Bebau-
ung auf, da in vielen riickwartigen Garten weitere Gebdude errichtet
wurden (Quelle: DEB Hofstetten, LfD 2018).

Die nachstehende Grafik aus dem Denkmalpflegerischen Erhebungs-
bogen zeigt die Bereiche von Hofstetten, die von besonderem denk-
malpflegerischem Interesse sind.
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zentraler StraBenraum entlang der SchloBstraBe; geschlossener Strafienraum, dichte Bebauung
StraBienraum an der Gungoldinger und Ingolstidter Stralie; an der Iinmiindung

der SchloBstrafie frither Standort einer groB3en Linde (Rechtsfunktion?)

Ringstralic, chem. westlicher Ortsrand

Schloss Hofstetten, chem. Firstbischofliches Jagdschloss, Weiherhausanlage, im Kern 12 Jhe;

chem. Zeug- und Getreidespeicher (oder chem. Forststadel) westlich des Schlosses

Schlosspark mit Schlossgartenummauerung (um 1700 errichtet) im Stiden zur Schlosstrafie

Pfarrkirche St. Nikolaus, 1895 ff. unter Llinbeziehung Llurmuntergeschoss und 'leile des Vorgingerbaus:
mehrere iltere Grabmiler auf 'riedhof, ortsbildprigende l'riedhofsmauer

ehem. Pfarrhof, grofler zweigeschossiger Flachsatteldachbau, bez. 1616; 1lofmauer und drei Torpfeiler
ehem. Bauernhof, erbaut 1757, Obergeschoss 1862 zum Schulhaus umgebaut, jetzt Wohnaus

|

(9) chem. Bauernhot, hakenférmige Anlage, scit 1986 Jura-Bauernhof-Muscum
(10) Wegkapelle, 19. Jh.; damals am westlichen Ortsrand an der Stralic nach Pfiinz
(11) chem. Wohnhiuser fiir Forstbedienstete, errichtet 1923/24

(12) ehem. Schulhaus, errichtet 1926, heute Kindergarten

Karte: Digitale I'lurkarte, 2017, Landesamt fiir
Digitalisicrung, Breithand und Vermessung und
Geoinformation Bayern

Abbildung 56: Auszug aus dem Denkmalpflegerischen Erhebungsbogen von Hofstetten (Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege)
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7.2.3 Versorgungseinrichtungen und OPNV

Hinsichtlich der Versorgungsstrukturen wurden folgende Einrichtun-
gen fiir Hofstetten erhoben:

Einrichtung Anzahl [Dauerhaftigkeit
Backerei 1|1 x mittelfristig gesichert (4 - 8 Jahre)
Bank bzw. - zweigstelle 1{1 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)

Breitensporteinrichtung

(Sportplatz/-halle) 1{1 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Biicherei 1{1x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Gastronomie 2|2 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Jugendtreff 1{1x langfristig gesichert (> 8 Jahre)

Kinderbetreuung
(Kindergarten/Kindertagesstatte)
Kirchliche Einrichtung mit
Veranstaltungen 2|2 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Metzgerei 1{1 x mittelfristig gesichert (4 - 8 Jahre)
Sehenswiirdigkeiten 2|2 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Spielplatz 4|4 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Vereinshaus 1{1x langfristig gesichert (> 8 Jahre)

=

1 x langfristig gesichert (> 8 Jahre)

Tabelle 8: Versorgungseinrichtungen in Hofstetten
(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)

In Hofstetten wurde im Pfarrhaus aus dem 17. Jahrhundert ein Dorfla-
den eingerichtet. Dieser umfasst eine Backerei und eine Metzgerei.
Beide sind mittelfristig, sprich fiir vier bis acht Jahre, gesichert.

Es gibt auBerdem auch hier eine Biicherei sowie zwei kirchliche Ein-
richtungen mit Veranstaltungen, ein Vereinshaus und einen Jugend-
treff. Zudem hat Hofstetten zwei Gasthduser. In Hinblick auf die Kin-
derbetreuung gibt es einen Kindergarten. Derzeit gibt es Uberlegun-
gen, auch in diesem Ortsteil eine Kinderkrippe einzurichten. Alle diese
Einrichtungen sind langfristig gesichert.

Hofstetten weist eine Bankzweigstelle auf; auBerdem einen grof3en
Sportplatz und vier Spielplatze. In Hofstetten gibt es mit dem Schloss
und dem Jura-Bauernhof-Museum zwei Sehenswirdigkeiten. Die ge-
nannten Einrichtungen sind langfristig, sprich flir mehr als acht Jahre,
gesichert.

Raumlich verortet und in feinerer Untergliederung als im VC2.1 vorge-
sehen, gestaltet sich die Versorgungssituation folgendermalen:
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Abbildung 57: Versorgungseinrichtungen in Hofstetten
(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)

Die Buslinie 85 sowie der Schulbus Nummer 88 halten auch an drei
Haltestellen in Hofstetten. Damit ist auch hier werktags eine Verbin-
dung, wenn auch nur mit drei Fahrtenpaaren pro Tag, nach Ingolstadt
gegeben. An Schultagen besteht, ebenso dreimal am Tag, die Verbin-
dung von Lippertshofen lber Hofstetten nach Eichstatt.

Die rdumliche Verteilung der Bushaltestellen wird in folgender Karte
ersichtlich:
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Abbildung 58: OPNV in Hofstetten
(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)
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7.2.4 Innenentwicklungspotenziale

Im Rahmen des Flachenmanagements wurden fiir Hofstetten folgende
Innenentwicklungspotenziale erhoben:

Ortsteil Erhebung Eigentiimerbefragung
Gr6Re Ange Anteil Verkaufs Verkaufsbe- Tauschbe- |Beratungs-
Anzahl ’ Riicklauf J reitschaft i
Hofstetten (in ha) |[schrieben Riicklauf |bereitschaft (in ha) reitschaft | bedarf

Baulticke klassisch 21 1,70 19 10 52,6% 0 0,00 1 1]
geringflgig bebautes Grundstiick 18 2,64 0 0 - 0 0,00 0 0
Hofstelle leerstehend 2 0,29 2 0 0,0% 0 0,00 0 0
Wohngebiude leerstehend 10 0,79 9 2 22,2% 0 0,00 0 0
Wohngebdude mit Leerstandsrisiko 17 2,33 16 6 37,5% 0 0,00 0 1
Gesamtergebnis 68 7,75 46 18 39,1% 0 0,00 1 2
Tabelle 9: Innenentwicklungspotenziale in Hofstetten

(Quelle: Gemeinde Hitzhofen, eigene Darstellung)

Insgesamt kdnnen damit 68 Innenentwicklungspotenziale erfasst wer-
den. Die groRten Gruppen sind die 21 klassischen Bauliicken und 18
geringfligig bebauten Grundstiicke, die zusammen eine Flache von
Gber 4 ha einnehmen. Des Weiteren konnten 17 Wohngebaude mit
Leerstandsrisiko sowie 10 leerstehende Wohngebaude und zwei leer-
stehende Hofstellen erfasst werden.

Raumlich betrachtet sind die Innenentwicklungspotenziale liber den
gesamten Ortsteil verteilt. Eine leichte Konzentration der Wohnge-
baude mit Leerstandsrisiko sowie der geringfligig bebauten Grundsti-
cke kannim Ortskern festgestellt werden, wahrend sich die klassischen
Baullicken eher im Neubaugebiet befinden. Die zwei leerstehenden
Hofstellen befinden sich im Ortskern.

Im Rahmen der Eigentiimerbefragung konnte bei 46 angeschriebenen
Eigentiimern und 18 Antworten eine Riicklaufquote von 39,1 % gene-
riert werden. Ein Eigentimer einer klassischen Baullicke hat seine
Tauschbereitschaft signalisiert. Verkaufsbereit hat sich niemand geau-
Rert. Sowohl ein Eigentiimer einer klassischen Baullicke sowie ein Ei-
gentlimer eines Wohngebdudes mit Leerstandsrisiko bitten um Bera-
tung.

7.2.5 Handlungsempfehlungen und Projektansatze

Unter der Beteiligung von 9 Teilnehmerinnen wurde ein Ortsteilspa-
ziergang durchgefiihrt, bei dem Handlungsansatze zur weiteren Ent-
wicklung des Ortsteils eruiert wurden.

Weiterhin fand in Hofstetten ein Spaziergang zum Thema ,,Barriere-
freiheit im 6ffentlichen Raum® statt, an dem 11 Birgerinnen und Ver-
treter der Verwaltung teilnahmen. Schwachstellen im StraRenraum,
bei 6ffentlichen Gebduden und Geb&duden von 6ffentlichem Interesse
hinsichtlich der Barrierefreiheit wurden festgestellt.

Die Themenfelder ,Rad- und Wanderwege®, ,Innenentwicklung” und
,Soziales und Mobilitdat” wurden in ortsteillibergreifenden Workshops
noch einmal intensiver behandelt.

Aus diesen Beteiligungsbausteinen abgeleitet und in Verbindung mit
den bestehenden Versorgungsangeboten sowie den Innenentwick-
lungspotenzialen werden folgende MalRnahmen und Projektansatze
empfohlen.
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Hinsichtlich der Férderung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum miissen StraRenrdume entsprechend umgestal-
tet werden. Es handelt sich um das Absenken von Bordsteinen, das Schaffen von Querungshilfen, Verbreitern von
Engstellen, barrierefreie Sitzmdoglichkeiten usw.:

a) Kreuzung an der Linde

e Beider Kreuzung SchloRstraRe / Ingolstddter StraRe / Gungoldinger StraBe handelt es sich um eine
Kreuzung, die von der Gungoldinger Strafle kommend und in die SchloBstralRe abbiegend haufig mit
hoher Geschwindigkeit befahren wird. Querungshilfen sind weder in der Schlo3straBe noch an der
Gungoldinger StraBe vorhanden.

Um die fiir das Ortsbild wichtige Linde weiterhin zu erhalten, sollte die Verkehrsfiihrung an der
Kreuzung neugestaltet werden und in diesem Zusammenhang auch eine Querungshilfe im Kreu-
zungsbereich der SchloRstralle geschaffen werden (siehe HOF 03).

b) StaatsstraBe Ingolstddter StraBe / Gungoldinger StraRRe

e Nur im Bereich Neubaugebiet Gungoldinger StraBe / Zur Veitskapelle befindet sich ein barriere-
freier Ubergang. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens entlang der StaatsstraRe Ingolstadter
StraBe / Gungoldinger StraRe sind weitere Querungshilfen an der Ingolstadter StraBe im Bereich
zwischen Bohmfelder StralRe und Raiffeisenring, an der Friedhofszufahrt und beim Zugang zum Kin-
dergarten Gungoldinger StraRe / SchulstralRe erforderlich.

e Der FuBweg an der Gungoldinger StraRe 1 ist zu schmal und nicht barrierefrei. Hier ist eine Verbrei-
terung notwendig.

e Bei der Friedhofszufahrt an der Gungoldinger Stralle befindet sich zwar eine Sitzbank, die bei der
Bevolkerung zum Verweilen sehr beliebt ist, der Zugang ist jedoch nur Uber die Rasenfldche bei
glnstiger Witterung moglich.

Die Griinflache sollte durch einen barrierefreien Zugang zur Sitzbank und die Erweiterung mit bar-
rierefreien Sitzmoglichkeiten aufgewertet werden.
c) KreisstraBe SchloBstraBe

e Entlang der SchloRstralRe befinden sich bisher keine Querungshilfen. Aufgrund der Einsehbarkeit
wird die StraRe haufig schnell befahren. Aufgrund der Wegebeziehungen (Dorfladen, Museum,
Sportplatz, Kirche) sind weitere Querungshilfen (siehe auch a) am Schloss sinnvoll. Darliber hinaus
sind hinsichtlich einer Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten weitere Planungen anzustel-
len und abzustimmen.

e Entlang der SchloRstraRe wurde der StraRenraum bereits mit niedrigen Gehwegborden (Hombur-
ger Kante) gestaltet. Einzelne Engstellen des Gehweges (z.B. SchloRstraRe 15) sollten noch verbrei-
tert werden.

d) RingstraBBe

e Entlang der gesamten RingstralRe befinden sich hohe Bordsteinkanten in den Kreuzungsbereichen,
ferner weisen die Gehwege Engstellen auf (z.B. nur 19,1 usw.).

Im Zusammenhang mit der Auflésung der Busbucht sollte die derzeitige StraBenraumgestaltung
neu Uberplant werden und die Barrierefreiheit hergestellt werden.

In Hofstetten befinden sich drei Bushaltestellen (Ingolstadter StralRe, SchloBstralRe, RingstralRe), die von der Linie 85
angefahren werden. Die Bushaltestelle an der SchloRstralRe weist einen Wetterschutz auf.

Die Gestaltung der Bushaltestellen hinsichtlich mehr Barrierefreiheit gilt es gesamt zu betrachten und zudem in das
Konzept neuer Querungshilfen miteinzubeziehen.

Die MaRBnahmen sind auch der Karte Abbildung 59: MaRnahmen zur Barrierefreiheit in Hofstetten zu entnehmen.

Kosten: Hoch (liber 250.000 €)

Forderung: ALE in Kooperation mit Landkreis und Staatlichem Bauamt
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entnehmen.

a) Kirche

Im Hinblick auf eine bessere Zuganglichkeit und die Forderung von Barrierefreiheit, sollten MalRnahmen
flr mehr Barrierefreiheit fir folgende Gebaude getroffen werden:

Die Kirche in Hofstetten weist den einzigen behindertengerechten Parkplatz in der Ge-
meinde Hitzhofen auf. Der Kirchenzugang von diesem Parkplatz aus ist jedoch nicht barri-
erefrei.

Der Zugang zur Kirche am sidlichen Parkplatz ist barrierefrei mit einer entsprechenden
Rampe zu gestalten. Ein barrierearmer Zugang befindet sich auf der Nordseite des Fried-
hofs (allerdings ohne Stellplatz).

b) Kindergarten

Der Kindergarten an der Gungoldinger StraRe / SchulstraRe ist nur Giber eine steile Treppe
zuganglich.
Mithilfe einer Rampe sollte der Zugang zum Kindergarten barrierefrei gestaltet werden.

c) Gaststdtten

Entlang der SchloRstralle befinden sich zwei Gaststatten, die nur Uber Treppenstufen zu-
ganglich sind.

Es empfiehlt sich, die Zugange zu den Gaststatten barrierefrei zu gestalten um auch einen
Zugang mit Rollator, Rollstuhl oder Kinderwagen zu ermdoglichen.

Die MalRnahmen sind auch der Karte Abbildung 59: Malnahmen zur Barrierefreiheit in Hofstetten zu

Kosten:

Gering (10.000 bis 50.000 €)

Forderung:

ALE
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Abbildung 59: MaRnahmen zur Barrierefreiheit in Hofstetten
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An der Kreuzung SchloRstraBe / Gungoldinger StraRe wird mit hohen Fahrgeschwindigkeiten von der Gun-
goldinger StraRe in die Schlof3straBe eingebogen. Eine Querungshilfe fehlt. Dementsprechend gilt es mog-
lichst barrierefreie Querungshilfen zu schaffen, die zudem einen geschwindigkeitsddampfenden Effekt ha-
ben.

In der Mitte der Kreuzung befindet sich eine Linde, die unter dem Verkehrsaufkommen auf der Kreuzung
leidet. Zur Verbesserung des Standortes der Linde und zur Minderung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten
sollte der Kreuzungsbereichs neugestaltet werden. Dabei ist der Wurzelbereich der Linde zu verbessern
(Wurzelbriicken, Vegetationssubstrat, Entsiegelung). Bei der Neugestaltung sollte der einbiegende Ver-
kehr aus nordlicher Richtung nicht mehr direkt westlich der Linde in die SchloRstraRe einfahren kdénnen,
sondern um die Linde herumfahren. Dadurch wird die Fahrgeschwindigkeit des einbiegenden Verkehrs
deutlich reduziert.

Der nordwestliche Kreuzungsarm wird optisch so umgestaltet, dass dieser nur im Bedarfsfall fiir rechtsab-
biegende LKWs aus der Gungoldinger Stralie in die SchloRstralle bzw. umgekehrt genutzt werden kann.

Die Sicherung der Linde an dem Standort ist flr das Ortsbild notwendig. Ferner fiihrt die Linde dazu, dass
der Kreuzungsbereich fir den abbiegenden Verkehr aus der SchloRRstralRe in die Gungoldinger Strae un-
Ubersichtlicher wird und dadurch die Fahrgeschwindigkeiten reduziert sind.

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €)

Forderung: ALE

Im Ortskern von Hofstetten gibt es einige ehemalige Hofstellen mit entsprechend grolRen Anwesen. Sollten
solche Grundstiicke zum Verkauf oder Tausch bereitstehen, empfiehlt es sich, diese in kleinere Grundstii-
cke (Vermessungen und Grundstiicksteilungen mit Unterstitzung durch das ALE) einzuteilen. Dadurch ent-
steht ein bedeutendes Innenentwicklungspotenzial, das beispielsweise dann auch fiir neue Nutzungen wie
ein Haus mit Seniorenwohngemeinschaften zur Verfligung steht.

An der RingstraRe in Hofstetten befindet sich ein Speditionsbetrieb. Im Ortsinneren gelegen ist der Betrieb
funktional und fir das Ortsbild storend. Sollte der Speditionsbetrieb langfristig bestehen, ist eine Verlage-
rung anzustreben um das zentral gelegene Grundstiick, entsprechend des Schwerpunkts Innenentwick-
lung, fir Wohnraum zu entwickeln.

Fiir eine zielgerichtete Innenentwicklung empfehlen die Planer ein beispielhaftes Innenentwicklungskon-
zept (siehe GES 02). Ein solches Konzept, mit neuen Grundstiickszuschnitten und Nutzungsideen, kénnte
die bauliche Entwicklung im Ortsteil positiv beeinflussen und dem Ortsteil nicht entsprechende bauliche
Entwicklungen verhindern.

Kosten: Siehe GES 02

Foérderung: ALE

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
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Wihrend in Hitzhofen/Oberzell eine GroRtagespflegestelle besteht, gibt es in Hofstetten derzeit keine Be-
treuung fir Kinder im Alter von 0 bis unter 3 Jahren. Im Rahmen des GEKs wurde deswegen eine Kinder-
krippenprognose durchgefiihrt und der Bedarf einer Kinderkrippe in Hofstetten geprift.

Zusammenfassend besagt die Prognose, dass bereits heute der Bedarf einer Kinderkrippengruppe in Hof-
stetten vorhanden ist. Zudem zeigt sie, dass die Zahl der Krippenkinder in den kommenden Jahren weiter
steigen wird. Deswegen wird der Gemeinde Hitzhofen die Empfehlung ausgesprochen, eine Kinderkrippe
in Hofstetten zu schaffen.

Auch der Bedarf an GroRtagespflegeplatzen in Hitzhofen/Oberzell wird steigen. Mit den Kindern von au-
Rerhalb ware bereits 2020 der Bedarf einer dritten GroRtagespflegegruppe vorhanden.

Im Vergleich zur GroRRtagespflegestelle handelt es sich bei einer Kinderkrippe um eine Einrichtung der friih-
kindlichen Bildung. Deswegen ist davon auszugehen, dass Kinderkrippenplatze starker nachgefragt werden
als Platze in der GroRtagespflegestelle, sollte eine Kinderkrippe in Hofstetten entstehen.

Somit wird der Gemeinde Hitzhofen empfohlen, zwei Kinderkrippengruppen in Hofstetten zu schaffen, die
auch fir Kinder aus Hitzhofen/Oberzell und eventuell aus umliegenden Gemeinden offensteht. Die GroR-
tagespflegestelle konnte dann in zwei Gruppen bestehen bleiben und miusste keine zusatzliche Gruppe
neuausweisen.

In jedem Fall gilt es, die Entwicklungen der Betreuungsquote weiter zu beobachten und den Bedarf zu
Uberprifen bzw. entsprechend anzupassen.

Bei der Schaffung einer neuen Kinderkrippe in Hofstetten muss geklart werden, ob es eine Anschlussmog-
lichkeit an den bestehenden Kindergarten gibt, ob das dem Kindergarten gegeniiberliegende Grundstiick
hinter der Feuerwehr die Bedingungen fir ein neues Kinderkrippengebaude erfiillen kénnte und wer die
Tragerschaft ibernimmt. Auch der zusétzliche Bedarf an Freiraumflache muss beachtet werden. Dafiir sind
sowohl fiir Kindergarten- als auch fiir Kinderkrippenkinder mindestens 10 m? pro Kind an Fldche im AuRen-
spielbereich empfehlenswert. Ebenso ist die Frage eines moglichen Nahwarmenetzes zu klaren.

Gering (10.000 - 50.000 €) — Erstellung erster Konzepte
Kosten: Hoch (liber 250.000 €) bei Realisierung
Foérderung: Trager
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Neben den MalRnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit (siehe HOF 01) kénnen die Griinflichen an
der RingstralRe aufgewertet bzw. gepflegt werden. An der Griinflache Ostlich entlang des von Siiden nach
Norden verlaufenden Strafenabschnitts befinden sich magere, niedrigwiichsige Wiesen, die durch Mahd
mit Mahdgutabfuhr entwickelt werden sollten. Weitere Aufwertungen durch gezielte Nachpflanzung
standortgerechter einheimischer Stauden sind moglich.

Entlang des StralRenabschnitts von Westen nach Osten befindet sich eine groRflachige Busbucht. Diese
bietet Potenzial fiir weitere Umgestaltungen (Begriinung, Stellplatze) (siehe HOF 01).

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €)

Forderung: ALE (nur Neuanlage der Griunflachen)

Am stdlichen Ortseingang der St 2336 wird bis zur Kreuzung SchloRstraRe / Gungoldinger StraRe / Ingol-
stadter StralRe mit hohen Fahrgeschwindigkeiten gefahren.

Empfohlen werden Fahrbahnteiler am Ortseingang zur Verkehrsberuhigung bzw. Geschwindigkeitsredu-
zierung.

Kosten: Gering (10.000 bis 50.000 €) %©@©
Forderung: ALE in Kooperation mit Staatlichem Bauamt
Projekt HOF 08 — Sanierung an der RingstraRe Prioritdt: Hoch

Die MaBnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit (siehe HOF 01) fiihren zu umfangreichen Umgestal-
tungsmallnahmen. Generell ist daher auch eine Neugestaltung der Ringstralle aufgrund der Gestaltungs-
potenziale entlang des StraRenabschnitts von Westen nach Osten mit der grofRflachigen Busbucht (Begri-
nung, Stellplatze) (sieche HOF 01) anzustreben, da dadurch die Barrierefreiheit besser umzusetzen und
Malnahmen zur weiteren Durchgriinung getroffen werden kdnnen.

Die Durchfiihrung der MalRnahme hangt jedoch eng mit der Zukunft des Speditionsunternehmens zusam-
men (siehe HOF 05). Bei Betriebsaufgabe und Weiterentwicklung des Gewerbestandorts mit dem Schwer-
punkt Innenentwicklung fiir Wohnungen ergeben sich fiir die Gestaltung glinstigere Strafenquerschnitte.

Kosten: Hoch (liber 250.000 €)

Foérderung: ALE

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
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Projekt HOF 09 — Abwagung des Erhalts der Obstgarten als Griinzasur

. Prioritdt: Hoch
und ehemalige Ortsgrenze tor!

Die innerdrtlichen Obstgdrten kennzeichnen heute noch die historische Ortsgrenze von Hofstetten. Zudem
handelt es sich um eine Griinzasur, die einen bedeutenden Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bietet. Diese
Lebensraumfunktion ist gegeniber der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Feldflur héher einzuschat-
zen. Somit haben die Obstgarten sowohl in sozialer als auch in naturschutzfachlicher Hinsicht eine grof3e
Bedeutung.

Gleichzeitig befinden sich die Obstgarten auf Grundstiicken, die auch ein Nachverdichtungspotenzial auf-
weisen. Die Bedeutung der innerdrtlichen Obstgéarten gilt es deswegen mit der Notwendigkeit der Innen-
verdichtung abzuwagen.

Kosten: Keine

Forderung: Keine

Projekt HOF 10 — Grundstiicksvermittlung / Erweiterung des Freiraums

.. Prioritat: Mittel
des denkmalgeschiitzten Hauses

Vor dem denkmalgeschiitzten Haus, das vor der Kirche Hofstettens steht, befindet sich eine derzeit unge-
nutzte Griinflache. Das Grundstiick ist in Privatbesitz und lasst deswegen keine 6ffentliche Nutzung zu. Der
Besitzer des denkmalgeschiitzten Gebadudes hat bei der Gemeinde bereits Kaufinteresse bekundet. Die
Grinflache konnte als Erweiterung der Freiflaiche des Gebaudes das Ortsbild aufwerten oder als Wohn-
raum entwickelt werden.

Die Gemeinde sollte hierfir als Vermittler agieren. Das Grundstiick steht derzeit weder zum Verkauf noch
zum Tausch zur Verfligung. Dennoch sollte die Tausch- und Verkaufsbereitschaft des Eigentlimers weiter-
hin Gberprift werden.

Keine Kosten durch Vermittlung

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €) — Private Kosten

Férderung: Keine

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg 3 ot
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Projekt HOF 11 — Verlegung der Friedhofszufahrt und Umgestaltung der

Griinfliche Prioritat: Mittel

Die derzeitige Friedhofszufahrt von der Gungoldinger StraRe fiihrt zwischen zwei bis zur Fahrbahnkante
bebauten Grundstiicken eines Eigentlimers hindurch. Der erste Abschnitt der sich nérdlich der Grundsti-
cke befindenden Griinflache gehort ebenfalls diesem Eigentiimer. Ein Griinflichenabschnitt der Gemeinde
Hitzhofen schlielSt sich nérdlich an. Durch einen Flachentausch kénnte die bisherige Zufahrt zum Friedhof
dem o.g. Grundstiickseigentiimer zugeteilt werden, dafiir kann die Gemeinde die sich nérdlich anschlie-
Rende Griinflaiche erweitern und dort eine neue Friedhofszufahrt mit giinstigeren Zufahrtsbedingungen
bei Bestattungen realisieren.

Die neue Friedhofszufahrt konnte weiterfiihrend in einen FuBweg bis zum St.-Nikolaus-Weg fiihren und
damit einen Teil einer Ost-West-FuRwegeverbindung schaffen (siehe HOF 12). Auf der Grinflache in Ge-
meindebesitz befindet sich eine Sitzmoglichkeit, die barrierefrei gestaltet werden sollte (siehe HOF 01).

Kosten: Gering (10.000 - 50.000 €)

Forderung: ALE

Projekt HOF 12 - Schaffung von Nord-Siid und Ost-West-FuBwegever-

. Prioritat: Mittel
bindungen

Zur Verbesserung des fulaufigen Verkehrs sollten innerortliche Fulwegeverbindungen von Nord nach Siid
und auch von Ost nach West geschaffen werden. Fiir die Nord-Siid-Verbindung bietet sich von Norden
kommend der St.-Josef-Weg an. Anschlielend wiirde der Weg auf privaten Grundstiicken weitergefiihrt.
Deswegen miussten entsprechende Wegerechte geschaffen oder Grunderwerb realisiert werden.

Die Ost-West-Verbindung ist schwieriger zu entwickeln, jedoch in einem ersten Schritt mit der ,Verlegung
der Friedhofszufahrt und Umgestaltung der Grinflache” (siehe HOF 11) zumindest bis zum St. Nikolaus-
Weg moglich.

Kosten: Mittel (50.000 bis 250.000 €)

Férderung: ALE

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
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Projekt HOF 13 — Gebaudeerwerb und Konzeptentwicklung fiir Gemein-

Prioritat: Mittel
schaftshaus on :

Sidlich der Friedhofszufahrt befindet sich ein Gebadude, das Potenzial fiir ein Gemeinschaftshaus in Hof-
stetten bietet. Hier kdnnten verschiedene Funktionen Platz finden:

Mehrgenerationenwohnen (siehe GES 06)

Wohnen im Alter: kleine, barrierefreie, seniorengerechte Wohnungen (siehe GES 06)
Kurzzeit-/Tagespflegeplétze (siehe GES 08)

Sporadisch besetzte Arztpraxis (siehe GES 07)

Das Gebaude befindet sich in Privatbesitz und steht derzeit weder zum Verkauf noch zum Tausch zur Ver-
figung. Dennoch sollte die Tausch- und Verkaufsbereitschaft des Eigentlimers weiterhin gepriift werden.

Kosten: Hoch (Gber 250.000 €) — bei Realisierung mit Gebaudeerwerb
Forderung: Keine
Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg ot
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7.3 Instrumente der Landlichen Entwicklung

Zahlreiche strukturelle und gestalterische Mangel lassen den Einsatz
einer Dorferneuerung in allen drei Ortsteilen der Gemeinde Hitzhofen
als geboten erscheinen. Dies bietet hilfreiche Synergieeffekte. Nach
Abstimmung mit dem Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern ist
fir die allermeist auf 6ffentlichem Grund vorgesehenen MaRnahmen
eine sog. ,einfache” Dorferneuerung das geeignete Forderinstrument,
das auch in umfassenden Bereichen eine Forderung von Privatmal3-
nahmen ermoglichen kann. Bei Bodenordnungsbedarf — insbesondere
zur Innenentwicklung — kann in eng begrenzten Bereichen ein Verfah-
ren nach dem Flurbereinigungsgesetz angeordnet werden.

Als Ergebnis der Beteiligungsbausteine — Ortsteilspaziergange, The-
menworkshops usw. — kann aufgrund der guten Teilnehmerzahl und
der Diskussionen festgehalten werden, dass in Hitzhofen, Oberzell und
Hofstetten eine gute Mitwirkungsbereitschaft zu erwarten ist.

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg
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8 Anhang

Die unten aufgelisteten Plane, Karten und anderen Dokumente sind
dem Anhang beigefiigt:

- Malnahmenubersicht

- MaBRnahmenplane (Ortsteile)

- Ablaufplan der TOP-MalBnahmen

- Malnahmenplane zur Barrierefreiheit (Ortsteile)

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg ot
Team 4, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmB, Nirnberg/Wirzburg I q\;ﬁ‘ﬁ

PLANWERK Stadtentwicklung, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, Nirnberg

Seite 123




Gemeinde Hitzhofen - Gemeindeentwicklungskonzept
Malnahmenliste nach Ortsteil
Priorisierung

Erlduterung:

Priorisierung der MaRnahmen

Sofort MafRnahmen, die unverziiglich umgesetzt bzw. initiiert werden sollen

TOP Malnahmen, die eine besondere Strahlkraft haben
ych MaRnahmen, die vordringlich bearbeitet werden sollten
Mitte MaRnahmen , die eher nachrangig zu behandeln sind
Kostenschdtzung
sehr gering <10.000 €
gering 10.000 bis 50.000 €
mittel 50.000 bis 250.000 €
hoch >250.000 €
bearbeitet von: keine Angabe keine Kostenschatzung moglich bzw. mit keinen Kosten verbunden
Biro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR, Bamberg Abkiirzung
Team 4, Landschaftsarchtitekten + Stadtplaner PartGmB, Niirnberg/Wirzburg ALE Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern
PLANWERK StadtentWiCklung' Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, NUrnberg EI(E):]D?XVFP Czamzzitiv\\ll\i]?c:rg:irlz‘tﬁgaiirzziglirjx/rizklung der landlichen Wirtschaft
Prioritat Kostenschatzung
Gesamt /Dorf Nr. MaRnahme (mit ersten Schritten bei Sofort- und TOP-MaRnahmen) I och R Sehr keine Férderung
gering | Gering | Mittel | Hoch | Angabe
Gemeindeiibergreifend
Gesamt GES 01 Dauerhafte Etablierung Flaichenmanagement X X Anzustreben ALE
Gesamt GES 02 Machbarkeitsstudie zur Erstellung von Innenentwicklungskonzepten X ALE
Gesamt GES 03  |Sanierungs-, Forder- und Bauberatung X X ALE
Gesamt GES 04 Berlicksichtigung der Barrierefreiheit in zuklinftigen Planungen X keine
Gesamt GES 05  |Schaffung kleinrdumiger und preisglinstiger Wohnungen unter Einbeziehung aller X X KommWFP
bekannter Wohnformen
Gesamt GES 06 Entwicklung von barrierefreiem und seniorengerechtem Wohnungsangebot X X KommWFP
Gesamt GES07  |Arztliche Versorgung X X keine
Gesamt GES 08 Pflege X X Evtl. Kleinstunternehmer
Gesamt GES 09 Veranstaltungssaal - flexibel und selbstverwaltet X X X ALE
Gesamt GES 10 Paradigmenwechsel Baugebietsausweisungen X X keine
Gesamt GES 11 Ausbau "Mitfahrerbankle" X X ALE
Gesamt GES 12 Mobilitdt ohne motorisierten Individualverkehr X LEADER, ALE, Naturpark
Gesamt GES 13 Attraktivitatssteigerung fur Freizeit und Erholung X LEADER, ALE, Naturpark
Gesamt GES 14 Biodiversitat X X ALE
Gesamt GES 15 Werbung fiir die Nachbarschaftshilfe X keine
Gesamt GES 16 Neubirgerpaket und -empfang X keine
Hitzhofen/Oberzell
Hitzhofen/Oberzell HITZ 01 [Barrierefreiheit im o6ffentlichen Raum X X ALE, tlw. in Kooperation mit Staatlichem
Bauamt
Hitzhofen/Oberzell HITZ02 |Barrierefreiher Zugang zu 6ffentlichen Gebauden und Gebduden mit 6ffentlichem X X keine
Interesse
Hitzhofen/Oberzell HITZ03 |[Sicherung der Nahversorgungssituation X ALE und LEADER
Hitzhofen/Oberzell HITZ04 |Gestaltung eines neuen Dorfplatzes X X ALE
Hitzhofen/Oberzell HITZ05 |Gebaudeerwerb und Konzeptentwicklung fiir Gemeinschaftshaus X X X ALE
Hitzhofen/Oberzell HITZ06 [Umgestaltung und Verkehrsberuhigung der HauptstraRe X X ALE mit StraBenbaulasttrager
Hitzhofen/Oberzell HITZ07 [Umgestaltung und Verkehrsberuhigung der Oberzeller StralRe X X ALE
Hitzhofen/Oberzell HITZ 07a) [Sitzmoglichkeit und Spielgeréte an der Schnittstelle Hitzhofen-Oberzell X X ALE
Hitzhofen/Oberzell HITZ 07b) [Gestaltung eines Treffpunktes an der Schnittstelle Hitzhofen - Oberzell X ALE




Prioritat Kostenschatzung
Gesamt /Dorf Nr. MaRnahme (mit ersten Schritten bei Sofort- und TOP-MaRnahmen) I och R Sehr keine Férderung
gering | Gering | Mittel | Hoch | Angabe
Hitzhofen/Oberzell HITZ 07c) |Aufwertung der Bushaltestelle am Rathaus X ALE
Hitzhofen/Oberzell HITZ 07d) |Gestaltung der Oberzeller Ortsmitte ALE
Hitzhofen/Oberzell HITZ08 [Mehrgenerationenbewegungspark am Sportplatz keine
Hitzhofen/Oberzell HITZ09 |[Schaffung einer FuBwegeverbindungn Oberzeller Stral3e - Kirche ALE
Hofstetten
Hofstetten HOF 01 |Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum X X ALE in Kooperation mit Landkreis und
Staatlichem Bauamt
Hofstetten HOF 02 |Barriereifreier Zugang zu offentlichen Gebduden und Gebauden mit 6ffentlichem X X ALE
Interesse
Hofstetten HOF 03 [Umgestaltung der Kreuzung SchloRstraRe / Gungoldinger StraRe X X ALE
Hofstetten HOF 04 [Entwicklungsmdglichkeiten zur Innenentwicklung X ALE
Hofstetten HOF 05 [Neue Kinderkrippe X X Trager
Hofstetten HOF 06 |Grinflachen an der RingstralRe X ALE (nur Neuanlage der Griinflachen)
Hofstetten HOF 07 [Verkehrsberuhigung Ortseingang Ingolstadter Stralle X ALE in Kooperation mit Staatlichem Bauamt
Hofstetten HOF 08 [Sanierung an der RingstraRe X ALE
Hofstetten HOF 09 [Abwagung des Erhalts der Obstgarten als Grinzasur und ehemalige Ortsgrenze X keine
Hofstetten HOF 10 |Grundsticksvermittlung / Erweiterung des Freiraums des denkmalgeschitzten X X X keine
Hauses
Hofstetten HOF 11 [Verlegung der Friedhofszufahrt und Umgestaltung der Griinflache X X ALE
Hofstetten HOF 12 [Schaffung von Nord-Sid und Ost-West-FuBwegeverbindungen X X ALE
Hofstetten HOF 13 [Gebaudeerwerb und Konzeptentwicklung fiir Gemeinschaftshaus X X keine
Insgesamt 11 28 7 7
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Gemeinde Hitzhofen — Gemeindeentwicklungskonzept - Ablaufplan zur Umsetzung der MaBnahmen

2019 2020 2021 2022 fff.

Ges 02: Machbarkeits- Ges 01: Dauerhafte Etablierung Flachenmanagement

studie zur Erstellung von | | |
Innenentwicklungs- Hof 4: Entwicklungsmadglichkeiten zur Innenentwicklung

konzepten

Ges 10:
Paradigmenwechsel
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| | | |
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I I I
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| | |
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| | |
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I
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I
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|
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| |
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